TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 278/2026/DS-PT
Ngay: 20-5-2026
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Du Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lim Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phic tham cong khai vy 4n thu 1y s 503/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cla
Tda 4n nhan dan khu vuc 2 - Lam Pong bj khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 687/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025; Thong bao hoan phién toa xét xtr phuc tham sé 1287/TB-
PT ngay 26 thang 12 nim 2025; Thong bao mé phién toa xét xtr phuc tham sd
177/TB-TA ngay 05 thang 5 ndm 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1971; cu tra tai s6 A, x6m C, thon N,
xd K, tinh Lam Pdng.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap: Luat su Lé Cao T — Van phong L2
thudc Poan Luat su tinh L.

- Bidon: Ong Huynh Nhu P, sinh ndm: 1982, ba Luong Tam Thuy T1, sinh
nam: 1985; cu tra tai thon N, xa K, tinh Lam Déng.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Cao Hitu T2, sinh nam: 1968; cu tra tai s6 A, xom C, thon N, x3 K,
tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1971; cu tru tai s6 A,
xom C, thon N, xa K, tinh Lam Déng.

+ Vian phong C (truée day 1a Vian phong C); dia chi: s6 A, duong B, xa D,
tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Puc N — Chuc vu: Truéng Vin
phong.

+ Ba Vo Thi L, sinh nam: 1937; cu tra tai thon N, xa K, tinh Lam Déng.

+ Ong Pham Ngoc T3, sinh ndm: 1960; cu tru tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ Ba Pham Thi Xuan H1, sinh nam: 1963; cu tru tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ Ba Pham Thi Xuan H2, sinh nam: 1965; cu tru tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ Ba Pham Thi Xuan H3; sinh nam: 1967; cu tra tai sd nha A, duong N, xa
P, tinh Lam Ddng.

+ Ong Pham Ngoc H4, sinh nam: 1969; cu tra tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ C)ng Pham Ngoc T4, sinh ndm: 1971; cu tra tai thon N, xa K, tinh Lam
Béng.

+ Ong Pham Van D, sinh nam: 1974; cu tra tai thon N, xa K, tinh Lam Déng.

+ Ba Tran Thi Thu V, sinh nim: 1962; cu tra tai thon N, x3 K, tinh Lam
Déng.

+ Ba L& Thi Phuong L1, sinh nam: 1983; cu trt tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ Ba Lé Thi Phuong T35, sinh ndm: 1988; cu tru tai thon N, xa K, tinh Lam
Déng.

+ Ong Lé Tran Anh T6, sinh nam: 1995; cu tra tai thon N, xa K, tinh LAm
Déng.

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H — Nguyén don.

(Ong P, ba TS5, ba H va Ludt sw T co mat tai phién Toa, Pai dién Van Phong C
co don xin xét xu vcfng mat,; cac dwong sy con lai vcfng mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Lé Thi H trinh bay: Ba dugc nha nude cap quyén sir dung thira dat 346 to
ban do sd 22 x3 K va thira 347 chua cp s0, hai thira dat 1ién ké nhau. Vao thang
02/2024 ba chuyén nhugng dat cho 6ng Huynh Nhu P, ba Luong Tam Thuy T1
thi thoa thuan chuyén nhuong ca 02 thira 346, 347 v6i gia 3.900.000.000d, sau
khi lam gidy to xong 6ng P, ba T1 cho rang chi nhan chuyén nhugng thira 346 con
thira 347 chua c6 gidy to nén khong mua va bot 200.000.000d, chi thanh toan cho
ba tong cong 3.700.000.000d. Khoang hon mot thang sau thi ba thiy ong P, ba T1
khoan giéng, dung nha trén phan dat ba chua chuyén nhuong cho éng P, ba T1
(thira 347) ba ¢ yéu cau dé do dac dat thi 6ng P, ba T1 khong dong ¥ cho do. Sau
d6 ba 1am don ra xa K giai quyét. Pén nay sau khi do dac xéac dinh ba chi yéu cau
ong P, ba T1 tra lai cho ba thtra 347 dién tich 882m? nhu hién trang ban dau.

Bi don ong Huynh Nhu P, ba Luwong Tam Thuy T trinh bay: Vao thang
02/2024 vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong dét ciia ba Lé Thi H, 6ng Cao Hiru
T2, khi xem dat thi mot 16 dat khoang 4000m? khong do dac. Ban dau thoa thuan
nhéan chuyén nhuong voi gia 3.900.000.000d nhung sau d6 ong ba thiy qua cao
nén yéu cau ba H giam gia con 3.700.000.000d thi 6ng ba dong y nhan chuyén
nhuong. Khi chuyén nhugng thi ong ba chi biét toan thira dat 1a mot thira 346 va
chuyén nhuong xong ba H ban giao dat cho ong ba nguyén 16 dat. Trong toan 16
dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cta ba H thi khong c6 ranh gidi cua thira 346,
347 ma nbi lién nhau va da lam nha ludi kéo dai ca 16 dat, ban than ong ba va ba
H déu khong biét co thira 347. Sau khi nhan dat 6ng ba khoan giéng, dung nha,
dao hd...thi ba H méi tranh chap. Pén nay ba H yéu cau 6ng ba tra thira 347 dién
tich 882m? 6ng ba dong ¥ va yéu cau ba H, 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng ba
thira 346 v&i dién tich 3.547m? nhung hién nay do dac thyc té chi c6 3.133m? thi
thiéu ciia ong ba 414m? nén 6ng ba yéu cau ba H, ong T2 phai tra phan dat con
thiéu cho 6ng ba theo gia tri tai thoi diém mua (3.547m? gia 3.700.000.0004 thi
1m? 13 1.043.000d, 414m? x 1.043.000d) 13 431.802.000d va yéu cu ba H tra lai
tién dau tu xay dung trén dat cho ong ba 1a 456.310.000d.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu V trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dat 346 giap ranh thira
347 cua ba VO Thi L nén vo chéng ba da nhan chuyén nhuong thura 347 va su
dung thoi gian, nhung tir khi nhin chuyén nhuong ba ciing khong biét thira 347
da duoc cap quyén sir dung dat cho ba L, dén khi chuyén nhuong toan bo lai cho
ba Lé Thi H, 6ng Cao Hiru T2 ba ciing khong biét 1a da dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba V& Thi L nén ciing chi 1am thi tuc chuyén nhugng thira



346 to ban do s6 22 xa K cho ba H, 6ng T2. Nay viéc tranh chap giita ba H véi
ong P, ba T1 ba khong c6 ¥ kién va khong co yéu cau gi.

- Ba V& Thi L trinh bay vo chong ba khai pha va c6 st dung khu dét tén
thudng goi 1a ddi 6ng T7 1a thira 347 to ban do s 22 xd K hién nay, ba da chuyén
nhuong thira dat nay cho vo chong 6ng Lé Vin T8, ba Tran Thi Thu V, ba ciing
khong biét ba duoc cap quyén sir dung dat dbi véi thira dat nay chua. Ba da chuyén
cho 6ng T8, ba V thoi gian lau nén khéng nhd, nay viéc tranh chap gitta ba H véi
ong P, ba T1 ba khong co ¥ kién va khong c6 yéu cau gi. Ba L c¢6 don xin véang
mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Van phong C trinh bay: Ngay 01/02/2022 Van phong da cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi H
ong Cao Hitu T2, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Huynh Nhu P ba Luong Tam
Thiy T1 chuyén nhuong d6i véi thira dat 346 to ban d6 s6 22 xa K tinh Lam Pong
vé6i dién tich 3547m?, gia chuyén nhuong 1.000.000.000d. Viéc cong chimg hoan
toan dam bao quy dinh phép luat. Nay viéc tranh chap giita ba H voi ong P, ba T1
van phong cong ching Hoang Ptic N khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi.

Nhitng ngudi o quyén loi nghia vu lién quan khac trong qua trinh giai quyét
vu 4n vang mit khong trinh bay v kién.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so thim s 89/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 cla
Tda an nhan dan khu vuc 2 - Lam Dong d3 xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi H. Budc 6ng
Huynh Nhu P, ba Luong Tam Thuy T1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi H thira
dat 347 to ban d6 so6 22 xa K dién tich do v& thyc té 1a 882m?2. (c6 bang v& ngay
31/12/2024 kem theo).

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia bi don, budc ba Lé Thi H 6ng Cao Hiru T2
phai thanh toan cho bi don 6ng Huynh Nhu P ba Luong Tam Thuy T1 sé tién
888.112.000d (T9 tram tAm muoi tdm triéu mot tram muoi hai ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 01/10/2025 ba Lé Thi H khang cdo dé nghi htly toan bo ban an so tham
hodc stra ban an so tham theo hudng chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi don khong dong y voi
khang c4o ctia nguyén don, dé nghi giai quyét nhu an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciling nhu phién tda hdm nay: di chap hanh dung
quy dinh ctua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: pPé nghi Ho1 déng xét XU chép
nhan mot ph?ln khang cdo ctia nguyén don. Can ctr khoan 2, Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su, stta ban an so tham. Budc bi don phai thanh todn cho nguyén don )
tién tong cong 14 832.916.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép giita cac bén da dugc Toa an cap so thim xéac dinh
theo ding quy dinh cua phap luét; don khang cdo ctia ba Lé Thi H; ngudi khang
cao, thu tuc khang cado dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
273 Bo luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao clia nguyén don ba Lé Thi H thi thiy rang:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu xac dinh dién tich dat tranh
chap 1a thira 347 to ban d6 s6 22, x4 K, tinh Lam Pong, da cap gidy ching nhan
quyén st dung cho ba V& Thi L ngay 09/9/1994, dién tich 745m? (do thuc té
882m?). Ba L trinh bay d4 chuyén nhuong thira dat ndy cho vo chong ong Lé Vin
T8, ba Tran Thi Thu V, luc chuyén nhuong ba khong biét dat da duoc cép $0.
Tranh chap giita nguyén don, bi don thi ba khéng c6 ¥ kién va ciing khong yéu
cau gi. Ba Tran Thi Thu V trinh bay gia dinh c6 thira 346, giap ranh thira 347 cta
ba L nén vo chong ba di nhan chuyén nhuong thira 347, nhung tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén khi chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi H, 6ng Cao Hiru T2, ba V
cling khong biét thira 347 di duoc cap quyén st dung dat cho ba L nén ciing chi
1am thu tuc chuyén nhuong thira 346.

Theo hop ddng cong ching ngay 01/02/2024 thi 6ng Cao Hitu T2, ba Lé Thi
H chi chuyén nhugng cho 6ng Huynh Nhu P, ba Lwong Tam Thuy T1 thia dat
346, dién tich 3.547m2. Qua4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham
nguyén don déu thira nhan d3 nhan cta bi don s tién 3.700.000.0004. Tuy nhién,
khi do dac thyc té dién tich thira 346 chi c6 3.133m?, thiéu 414m? so v6ihop dong
chuyén nhuong nén bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai dién tich dat con
thiéu 1a ¢c6 can cu chép nhan. Cac bén thoa thuan dién tich 3.547m? dat gia
3.700.000.000d nén 1m? tri gia 1a 1.043.000d. Gia tri quyén sir dung dat bi thiéu
414m? x 1.043.000d = 431.802.000d. Toa 4n cip so tham chap nhan yéu cau phan
td cta bi don, bude nguyén don ba H, 6ng T2 thanh toan cho bi don s6 tién
431.802.000d 1a phu hop.

Bi don da thanh toan du tién cho nguyén don, nguyén don giao dat cho bi
don st dung thi trén dat da c6 nha ludi phi kin hét dién tich dat. Theo hoa d6 do
dac, thuc té bj don dang stir dung thira 346 va mot phﬁn thira 347 b1 don trinh bay
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nguyén don ban hét miéng dat 1a phu hop véi 10i khai ctia ba V “Néu nhin vao sé
khong phan biét duoc thira nao 346, thia nao 3477 (BL 108) nén viéc 6ng P trinh
bay ban than 6ng va vo chong ba H khong biét ¢6 thira 347 1a ¢6 can ct.

Nguyén don yéu cau bi don tré lai thira 347 dién tich do dac thyc té 882m?2,
bi don déng ¥ nén cp so tham ghi nhan su ty nguyén ctia cac bén 1 phu hop. Gan
lién v6i thira 347 1a céc tai san bj don di tao dung gém cong san Ui dét, nha tién
ché, mai che, h6 chira nudc ngam, giéng khoan, rao luéi B40 nén giao cho nguyén
don céc tai sdn nay va budc nguyén don thanh todn lai gid tri cho bi don 1a phu
hop. Tong gia tri coéng trinh theo thdm dinh gia & giai doan so thim la
456.310.000d. Tai giai doan phiic thim nguyén don c6 don xin thim dinh gia lai.
Theo chimg thu thim dinh gid caa Cong ty c6 phan T10 gia Nam Thanh Vién
tong gia tri tai san 14 401.114.0004 (giam 55.196.000.000d). Do d6, can chap nhan
khang cdo ctia nguyén don vé phan nay.

Nhu vy, tong cong bi don phai thanh toan cho nguyén don gia tri quyén str
dung dat thira 346 thiéu va gia tri tai san tai thira 347, s6 tién 431.802.000d +
401.114.000d = 832.916.000d.

Nhu d3 phan tich trén, ngudn gdc thira 347, to ban dd sd 22, xi K cac bén
tranh chip, do ba L khai phéd va da duoc cip quyén st dung dat ngay 09/9/1994
dién tich 745m? nhung ban than ba L xac dinh khong biét d3 duogc cip thira 347.
Theo trinh bay ctia ba V thi ba L chuyén nhuong cho ba V, ong T8 bang gidy tay
1a phu hop, vi chinh ba L ciing khong biét dién tich dat ba chuyén nhuong cho ba
V, ong T8 1a thira 347 va da cap quyén sir dung cho ba. Qua trinh giai quyét vu
an Toa an cap so tham di gui van ban trinh bay ¥ kién va triéu tap cac con ba L,
con ba V nhung cic ong ba nay déu khong trinh bay y kién gi, néu co tranh chap
thira 347 v6i ba H, 6ng T2 thi s& duoc giai quyét bang vu an khac. Ba H khong
yéu cau xem xét vé viéc chuyén nhuong thira 347 tir ba L cho ba V, 6ng T8 ciing
nhu viéc chuyén nhuong tir 6ng T8, ba V sang cho vg chong ba, cip so thim
khong xem xét nén cap phuc tham khong dé cép.

Tt nhimg phén tich trén, chdp nhan mot phan khang céo cua nguyén don,
stra ban an so tham theo hudng da nhan dinh.

[3] V& chi phi t6 tung: Tai giai doan so thdm chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do v&, tham dinh gia, tong s6 tién 6.516.000d.000d. Nguyén don va bi don
mdi bén chiu ¥4 14 3.258.000d (d4 quyét toan xong) nén khong dé cap tai phan
quyét dinh cta ban an.

Tai giai doan phuc tham nguyén don yéu cau tham dinh gia lai tai san tranh
chap, chi phi sb tién 23.000.000d (nguyén don da Gng chi va quyét toan xong).
Do chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don nén mdi bén phai chiu
% , sb tien 1a 23.000.000d : 2 = 11.500.000d. Budc bi don thanh toan lai cho
nguyén don sb tién 11.500.000d.



[4] V& an phi:

Bi don da ndp tam Gng an phi dan sy so tham sd tién 10.637.000d theo Bién
lai thu s6 0002904 ngay 04/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Lam Pong (BL
135) nhung chua dugc dé cp tai ban an so tham 13 thiéu sot.

Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap
luat. Tra lai cho bi don tién tam tng an phi con du. Do yéu cau khang céo dugc
chap nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cio ctia nguyén don ba Lé Thi H, stra ban 4n so
tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H.

Budc 6ng Huynh Nhu P, ba Luong Tam Thuy T1 c¢6 trach nhi¢m tra cho ba
Lé Thi H thira dat 347 to ban do s6 22 xa K, dién tich do v& thuc té 1a 882m? cling
tai san gin lién voi dat gdm cong san i dat, nha tién ché, mai che, hd chira nudc
ngam, giéng khoan, rao ludi B40 (tri gia 401.114.0004).

Kém theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 31/12/2024 ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
khu vuc D).

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia bi don budc ba Lé Thi H, 6ng Cao Hiru T2
phai thanh toan cho bi don 6ng Huynh Nhu P, ba Lwong Tam Thuy T1 sb tién
832.916.000d (Tam tram ba hai triéu chin trim mudi sau ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi voi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mike 1di sudt quy dinh tqi Pieu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam 2015,

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh Nhu P, ba Luong Tam Thuy T1 thanh
toan lai cho ba Lé Thi H s tién 11.500.000d chi phi thAm dinh lai gia trj tai san.

4. V& an phi:



Ba Lé Thi H phai chiu 36.658.320d an phi dan sy so thim nhung dugc trir
vao s tién 300.000d tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0002719 ngay
24/10/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pon Duong (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 2 — Lam DPong) va sb tién 300.000d tam tGng an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0007108 ngay 29/10/2025 cuia Thi hanh an déan sy tinh
Lam Pdng. Ba H con phai ndp sd tién 36.058.320d an phi.

Ong Huynh Nhu P, ba Luong Tam Thuy T1 phai chiu 300.000d 4n phi dan
su so thAm nhung dugc trir vao sb tién 10.637.000d tam tng 4n phi d3 ndp theo
bién lai thu sb 0002904 ngay 04/9/2025 cuia Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Déng.
Hoan tra cho 6ng Huynh Nhu P, ba Lwong Tam Thuy T1 10.337.000d tién tam
ung an phi con du.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Lam Pong (01);
- Phong THADS khu vyc 2 — Lam Dong

(01);
- Puong su (16);
- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét



