TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lip - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 141/2026/DS-PT
Ngay 22 thang 5 nam 2026
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phin Héi dong xét xi phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DPiéu Thi Bich Luot.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Khic Chién;

Ba Lé Thi Thu Huyén.

- Thur ky phién toa: Ba Phung Thi Thu Hing - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: C)ng
Tran Xuan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xur
phtic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6: 45/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 02
nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyen s dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6: 33/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Phu Tho b1 khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham so: 121/2026/QD-PT ngay
13/4/2026 va quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Qubc H, sinh nim 1948;
Noi cu trii: Thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (Nay la phuong N, tinh Phu
Tho).
Dai dién theo 1y quyvén ciia nguyén don: Ong Chu Vian Q, sinh nim 1976; Noi
lam viéc: Cong ty L2 - Doan Luat su tinh P, dia chi: S6 nha A, dudng M, phuong
T, thanh pho V, tinh Phti Tho (Nay la phuong T, tinh Pha Tho).
- Bi don, déng théi la ngwoéi cé yéu ciu phan té: Ba Nguyén Thi S, sinh nim
1960;
Noi cu trti: Thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (Nay la phuong N, tinh Phu
Tho).
Dai dién theo ity quvén ciia bi don: Ong Nguyén Truong S1, sinh nim 1962; Noi
cu tra: Phuong T, thanh phd V, tinh Phu Tho (Nay 1a phuong T, tinh Pha Tho).
Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Viét D, sinh
nim 1979 va Luat su Nguyén Duc T, sinh nam 1989 - Vian phong L3; Dia chi: B
T, phuong C, thanh pho Ha Noi.
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1949;

+ Anh Cao Van T1, sinh nam 1972;



+ Chi Cao Thi T2, sinh nam 1973;

+ Chi Cao Thi Hong L, sinh nam 1982;

+ Chi Cao Thi Kim N, sinh nam 1987;

Déu ¢6 noi cu trii: Thon N, xa T, thanh phd V, tinh Phu Tho (Nay 1a phuong
T, tinh Phu Tho).

Dai dién theo 1y quyé“n cua ba Nguyén Thi C, anh Cao Van T1, chi Cao Thi
12, chi Cao Thi Héng L, chi Cao Thi Kim N:

Ong Chu Vin Q, sinh nim 1976; Noi lam viéc: Cong ty L2 - Doan Luat su
tinh P, dia chi: SO nha A, duong M, phuong T, thanh pho V, tinh Phit Tho (Nay la
phuong T, tinh Phu Tho).

+ Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1978;

+ Chi Nguyén Thi Hong N2, sinh nim 1982;

+ Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1986;

+ Anh Nguyén Trong C1, sinh nim 1989;

+ Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1991;

+ Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1994;

+ Anh Nguyén Dtrc K, sinh nim 1998;

+ Cu Dinh Thi1 H2, sinh nam 1935

Déu c6 dia chi: Thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phtt Tho (Nay la phuong N,
tinh Phu Tho). Chi N1, chi1 N2, chi T3, anh C1, chi L1, ch1 H1, anh K hién dang ¢
nudc ngoati.

+ Uy ban nhan dan phuong N, tinh Phu Tho

Dia chi: S6 26A, pho Ddc Ngit, phuong Nong Trang, tinh Pht Tho.

Dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T4 — Chuyén vién phong Kinh
té, ha tang va do thi phuong N, tinh Phu Tho.

+ Chi cuc Thuy lo1 va Tai nguyén nudc — S6 Nong nghiép va Mo1 truong
tinh P

Dia chi: S6 C duong N, phuong V, tinh Phu Tho.

Dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Qudc H3 - Truong phong quan 1y dé
diéu (C6 don xin xét XU ving mit).

(Ong Q, ba S, 6ng S1, ong T4, 6ng D, éng T ¢6 mat; nhitng nguoi tham gia to
tung khac vang mat)

Ngwoi khang cao: Ong Cao Qubc H — 1a nguyén don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Phua Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Cao Quoc H va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Chu
Van Q trinh bay:

Niam 1996 gia dinh 6ng Cao Quoc H 1a d61 twong chinh sach (con liét s¥)
c¢6 don xin giao dat tho cu, ngay 26/01/1996 UBND xa T giao cho ho gia dinh dng
Cao Qudc H 6 s6 19 dién tich 4,5m x 16m =72m?, dén ngay 22/12/1997 Chu tich
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UBND thanh pho V ra Quyét dinh s6 581/QD/UB giao dat & cho ho gia dinh ong
Cao Quoc H 6 so 19 dién tich 72m?, kich thuée 4,5m x 16m. Sau khi duoc g1a0
dat nam 1998 gia dinh ong Cao Qubc H di lam nha va st dung dung moc gidi
UBND x4 da giao, dén ngay 30/11/2004 UBND thanh pho V cap GCNQSDD so
AA 395851 theo d6 1a thira s6 569 to ban do s6 43 dién tich 72m? dat & mang tén
chu ho Cao Quéc H (thot diém giao dat cling nhu cap giay CNQSDD gia dinh 6ng
Cao Quoc H c¢6 06 thanh vién ho gom: Cao Quoc H; Nguyén Thi C; Cao Van T1;
Cao Thi1 T2; Cao Thi Héng L; Cao Thi Kim N). Pén nam 2019 vo ché“mg ong Cao
Quoc H lam thu tuc cé‘ip do1 GCNQSDD, khi tién hanh kiém tra hién trang thi Van
phong ding ky dat dai thanh pho V khong xic dinh duoc vi tri thira dat gia dinh
ong Cao Quoc H dang str dung tire 1a thira dat gia dinh 6ng Cao Quoc H dang sir
dung khong diing véi so 6 19 ma gia dinh ong H duoc giao dat, cling nhu s6 thira
ma UBND thanh pho V da cap giay CNQSDD cho gia dinh éng H. Nay ong H
x4c dinh vi tri dat ma UBND thanh pho V giao cho hd gia dinh 6ng H ciing nhu
cap giay CNQSDD cho ho gia dinh éng H hién nay gia dinh ba Nguyén Thi S
dang str dung. Do vay 6ng H dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pha Tho budc
ba Nguyén Thi S phai tra lai vi tri dat cho gia dinh 6ng Cao Quoc H dién tich
72m? tai 6 s6 19 (theo quy hoach khi giao dat) nay 1a thira dat s6 569, to ban do so6
43, da dugc UBND thanh pho V cap GCNQSDD s6 AA 395851 mang tén hd 6ng
Cao Quéc H dia chi thtra dat tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (Nay la
thon N, phuong N, tinh Phu Tho).

Ngay 06/11/2025, nguyén don la 6ng Cao Quoc H di rat toan bod yéu cau
khoi kién d6i voi bi don 1a ba Nguyén Thi S. Tai phién toa, ong H trinh bay gia
dinh 6ng va gia dinh ba S khong c6 tranh chap gi, viéc UBND xa T giao dat cho
gia dinh ba S trai tham quyén va giao dat cho gia dinh dng khong dung vi tri dat
duoc giao 161 1a do UBND xa T, 6ng dé nghi UBND xi T ¢6 trach nhiém cap lai
GCNQSDD cho 6ng ding véi vi tri thira dat ong dang sir dung hién nay va cap
GCNQSDD cho ba S ding véi vi tri ba S dang & hién nay. D61 v6i yéu cau phan
to cua ba S ong khong nhat tri, 6ng chi dong v véi diéu kién UBND xa T (nay la
UBND phuong N) cap lai giay chimg nhan quyén str dung dat cho gia dinh ong
theo dung vi tri 6ng dang st dung thi 6ng méi dong v tra lai GCNQSDD cho uy
ban.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dong thoi la nguwoi cé
yéu cau phan t6, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va ludt sw bdo vé
quyén va lgi ich cho bi don trinh bay:

Nim 1996 gia dinh ba S 1a gia dinh liét sy duoc nha nude ban cho 02 6 dat
& bai Cat cho TS moi 6 dién tich 1a 72m?. Nam 1996 gia dinh ba da nop tién 02 6
dat (6 18 va 6 18B) cho UBND xa T tong so tién la 20.800.000d, mdi 6 gia la
10.400.000d (C6 phiéu thu tién kém theo). Thuc té moi 06 dat thoi diém d6 phai
nop cho Nha nuéc 13.500.000d nhung do gia dinh ba S 1a liét si nén dugce giam
con 10.400.000d mot 6. Dén nim 1997, gia dinh ba S dwgec UBND xi T giao 02 6
dat lién nhau theo bién ban giao dat ngay 22/12/1997. Gia dinh ba Nguyén Thi S
c6 08 thanh vién gom: ba S, ong H4 (chong ba sinh da chét nam 2007) cac con la
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chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi Hong N2; Chi Nguyén Thi T3; Anh Nguyén
Trong C1; Chi Nguyén Thi L1; Chi Nguyén Thi Thu H1; Anh Nguyén Dic K.
Sau khi giao dat gia dinh ba S xay nha cap 4 d¢ & va ban hang, gia dinh ba xay
ding moc gidi duoc UBND xa giao. Dén nim 2000, gia dinh ba S lam nha 02
tang, X4y toan bo trén 02 6 dat dwoc giao va sinh séng 6n dinh dén nay. Dén nim
2014 gia dinh ba di duoc UBND thanh phd V cap GCNQSDD 6 so6 18 1a thia
568, to ban do so 43 ngay 19/3/2014. Dén nam 2019 ba lam thu tuc cap doi lai
GCNQSDD do sai kich thuéc canh thira dat va da duoc UBND thanh pho V cap
GCNQSDD s6 CQ522771 cap ngay 11/6/2019.

Tt khi duoc giao dat cho dén nay, hang niam ba S van déng thué cho ca 02
o dat, bién lai thu thué kém theo ba chi giir duoc vai naim. O dat con lai (A) ba S
van chua duge cap GCNQSDD, ba S di nhiéu lan xin cap bia nhung khong duoc,
Iy do nha nudc tra 161 khong tim thay, ba khong duoc biét Iy do cu thé. Gia dinh
ba S va gia dinh ong H st dung o6n dinh, khong c6 tranh chap gi. Dén ngay
15/10/2024, ong H ¢6 lam don dé nghi UBND xi T to chttc hoa giai tranh chap
dat dai, dén khi UBND x4 bao dén xa H thi ba S méi biét. Ong H dé nghi ba S
phai tra lai cho gia dinh 6ng H theo quy hoach khi giao dat 1a 6 s6 19, nay la thira
dat s6 569, to ban d6 so 43 thi quan diem cua ba S khong dong v vi ba la nguoi
dan nén khi Nha nude giao dat cho ba thé nao thi ba S st dung nhu thé, khong co
tranh chap véi ai. Nay ong H xin rat toan bo yéu cau khoi kién khong dé nghi ba
S phai tra lai vi tri dat cho gia dinh 6ng H dién tich 72m? tai 6 s6 19 (theo quy
hoach dat) nay 1a thira dat s6 569, to ban do6 so 43, di duoc UBND thanh ph6 V
cap GCNQSDD s6 AA 395851 mang tén ong H, dia chi thira dat tai thon N, xa T,
thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho), ba S nhat tri.

Ba S ¢ yéu cau phan to dé nghi:

1. Huy Giay ching nhan Quyén st dung dat so AA 395851 mang tén o6ng Cao
Quoc H, thira dat s6 569, to ban d6 so 43, dién tich 72m2, dia chi thtra dat tai thon
N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong N, tinh Pha Tho).

2. Cong nhan thira dat s6 569, to ban do so 43, dién tich 72m?, dia chi thua

dat tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho)
thudc quyén str dung hop phap cua gia dinh ba S.
Hién nay chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi Hong N2, anh Nguyén Trong C1,
chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi Thu H1, anh Nguyén Duc K dang di lao dong
& nude ngoai, con chi Nguyén Thi T3 di lam an xa, ba S khong ré dia chi cu thé
cua cic con ba, ba da thong bao cho cac con ba biét viée dng H khoi kién gia dinh
ba tai Toa an va di thong bao cac van ban to tung cua Toa an cho cac con cua ba,
do cac con ba ¢ xa khong vé duoc, quan diém cia cac con ba cling nhu ba.

Tai bin tw khai, dai dién theo ity quyén ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan ba Ngttygn Thi C, anh Cao Van T1, chi Cao Thi T2, chi Cao Thi
Hong L, chi Cao Thi Kim N la éng Chu Van Q nhat tri véi 1o khai ciia nguyén
don.

Ngwoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi N1, chi



Nguyén Thi Hong N2, chi Nguyén Thi T3, anh Nguyén Trong C1, Chi Nguyén
Thi L1, Chi Nguyén Thi Thu H1, anh Nguyén Duc K di duoc tong dat hop 1é
nhung khong dén Toa nén khong c6 101 khai.

Tai Ban tw khai, tai phién toa phiic tham ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan la UBND phwong N trinh bay:

UBND xa T giao cho ho gia dinh éng Cao Quoc H 6 s6 19 dién tich 4,5m x
16m =72m?2, dén ngay 22/12/1997 Chu tich UBND thanh phé V ra Quyét dinh so
581/QD/UB giao dat & cho ho gia dinh éng Cao Quoc H 6 s6 19 dién tich 72m?,
kich thuée 4,5m x 16m. Sau khi duogc giao dat gia dinh 6ng Cao Quéc H di lam
nha theo moc giéi UBND xa T giao, dén ngay 30/11/2004 UBND thanh ph6 V
cap GCNQSDD s6 AA 395851 1a thira s6 569 to ban do so 43 dién tich 72m? dat
& mang tén chu ho C. Dén nim 2019 vo chong 6ng Cao Quoc H lam thu tuc cap
do1 GCNQSDD, khi Vin phong ding ky dat dai thanh pho V kiém tra thuc dia vi
tri thira dat dang st dung cua 6ng Cao Quoc H khong dung véi vi tri duge giao
(tai 6 19), 6 dat nay hién nay ho ba Nguyén Thi S2 dang st dung thira dat néu
trén.

Gia dinh ba S2 dwoc UBND xa T giao 02 6 dat lién nhau 1a 6 18 va 6 18b
theo bién ban giao dat ngay 22/12/1997. Sau khi giao dat gia dinh ba S2 xay nha
theo diing moc gidi duoc UBND xi T giao, xay toan bo trén 02 6 dat duoc giao
va sinh song on dinh dén nay. Nam 2014 gia dinh ba da dugc UBND thanh pho V
cap GCNQSDD 6 so 18 1a thira 568, to ban do so 43 ngay 19/3/2014. Dén nam
2019 ba lam thu tuc cap doi lai GCNQSDD do sai kich thuée canh thira dat va da
duoc UBND thanh phd V cap GCNQSDD s6 CQ522771 cap ngay 11/6/2019.
UBND xi T giao dat khong ding tham quyén 6 dat s6 18b cho gia dinh ba S2, 6
18b cua gia dinh ba S2 chua dugc cé‘ip GCNQSDD. Hién trang str dung dat, ho ba
Nguyén Thi S da xay dung cong trinh nha ¢ trén 2 6 dat.

Viéc UBND xa T giao dat trai tham quyén cho gia dinh ba S va giao dat

khong dung vi tri cho gia dinh ong H 13 161 cia UBND xa T (cil).
Quan diém cia UBND phuong vé vu an nhu sau: Hién nay ho 6ng Cao Quoc H
da xdy dung cong trinh trén dién tich 80,0m? (kich thudc 5Sm x 16,0m) tiép giap
lién ké voi ranh gi6i dat cua ho ba Nguyén Thi S, phan cong trinh 6ng H xay dung
nha & kién ¢6, str dung 6n dinh, phu hop véi quy hoach dat &, nén ho 6ng H c6 du
diéu kién duoc cong nhan va cap giay chimg nhan quyén st dung dién tich dat
thuc té dang sir dung. D61 véi dién tich dat ong H str dung hién nay so véi thoi
diém ong H duogc giao dat 72m? (kich thuédc 4,5m x 16,0m) vuot 0,5m mat, vuot
8m? so vai dat duoc giao. Tuy nhién phan dién tich dat ong H str dung vuot hién
nay phu hop véi quy hoach dat &, ong H cling di xay dung cong trinh kién ¢b tir
nim...., nén 6ng H du diéu kién duoc cong nhan phan dién tich dat st dung thira,
nhu’ng pha1 thuc hién nghia vu nop tién s dung dat theo quy dinh cua phap luat
dé nghi toa an xem xét cong nhan cho ong H toan bo dién tich dat thuc té ong H
dang str dung 1a 80m? (kich thuéc Sm x 16,0m). Ba Nguyén Thi S duoc UBND xi
T giao 6 dat s6 18b trai tham quyén, tuy nhién thue té ho ba S da nodp tién sir dung
dat va hang nim da nop thué day du, ba S da xay dung nha ¢ kién c6, str dung 6n
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dinh tir thoi diém duoc giao dat, nén theo quy dinh cua phap luit ba S c6 du diéu
kién duoc cong nhan va cap giay chimg nhan quyén sir dung dat doi véi 6 dat so
18b (6 s6 19) nay la thira dat s6 569, to ban do so 43. Do vay, dé nghi toa an giai
quyét dam bao quyén loi cho hd 6ng H va ba S. UBND phuong N sé& thuc hién
theo quyét dinh cta ban an cua toa an.

Tai bin tw khai, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc thiiy loi va tai
nguyén nweoc trinh bay nhw sau:

Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 2, Nghi dinh s6 429-HDBT ngay
15/12/1990 ciia Hoi dong Bo truong quy dinh viée thi hanh Phap 1énh vé d@é diéu
s6 26 - LCT/HDNNS ngay 09/11/1989 thi hanh lang bao vé dé duoc tinh nhu sau:
"Pham vi bao vé dé diéu gom than dé, ke, cong va vung phu can. Vung phu can
quy dinh cu thé nhu sau: a. D61 véi dé song: ké tir chan dé tro ra 20m vé phia
song, 25m vé phia dong. Khu vuc thira dat trén nam tai vi tri twong tmg K96,05
dé ta song T thudc Phuong N, tinh Phu Tho (xi T cii) naim & phia dong; day la
tuyén dé cap II, truéc day khu vue trén chua 1a khu dan cu nén hanh lang dé duoc
tinh tr chan dé tro ra 25m.

Can ctir Luat Dé diéu ngay 29/11/2006, hién nay hanh lang bao vé dé diéu
duoc quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu 23, Luat Dé diéu s6 79/2006/QH11
ngay 29/11/2006. Theo Luat Dé diéu hanh lang bao vé dé duoc quy dinh nhu sau:
"a. Hanh lang bao vé dé do6i véi dé cap dic biét, cap I, cap II va cap III ¢ nhing vi
tri dé di qua khu dan cu, khu do thi va khu du lich dugce tinh tir chan dé tré ra Sm
vé phia song va phia dong; hanh lang bao vé dé do6i véi cac vi tri khac duoc tinh
tlr chan dé tro ra 25m vé phia dong, 20m vé phia song d61 véi dé song". Khu vue
thtra dat tro bai cat T nam tai vi tri trong tmg K96,05 dé ta song T thude Phuong
N, tinh Phti Tho (x4 T cfi) nim & phia dong; day 1a tuyén dé cap IL

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cia bi don dé nghi
Toa 4n giai quyét theo phéap luat.

Nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don Ludt s Nguyén Viét P
trinh bay quan diém dé nghi hoi dong xét xir:

Chap nhan don yéu cau phan t6 ctia bi don la ba Nguyén Thi S:

+ Huy giay chimg nhan quyén st dung dat so AA 395851 mang tén ho ong
Cao Quoc H, thira dat s6 569, to ban do so 43, dién tich 72m?, dia chi thira dat tai
thon N, xa T, thanh phd V, tinh Pht Tho (nay 1a phuong N, tinh Phua Tho).

+ Cong nhan thira dat s6 569, to ban do s6 43, dién tich 72m?, dia chi thira
dat tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho)
cua ho ba Nguyén Thi S.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham:

Cac con cua 6ng Cao Quoc H va ba Nguyén Thi C di c6 ban tu khai déu
x4c dinh thira dat ong H, ba S dang tranh chap thudc quyén sir dung ctia 6ng H, ba
C.

Cac con cua ba Nguyén Thi S gom:

- Chi Nguyén Thi N1, sinh nam 1978;



- Chi Nguyén Thi Hong N2, sinh nim 1982;

- Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1986;

- Anh Nguyén Trong C1, sinh nim 1989;

- Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1991;

- Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1994;

- Anh Nguyén Dtre K, sinh nim 1998;

Déu ¢6 dia chi: Thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phtt Tho (Nay la phuong N,
tinh Phu Tho) déu c¢6 quan diem: Thira dat ba S dang tranh chap 1a tai san chung
ctia ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Van HS 1a bd me dé cac anh, chi trén. Ong H5S
hién nay da chét nén phan cua o6ng la di san thira ké dé lai cho ba S va cac con
gom: Chi N1, chi N2, chi T3, anh C1, chi L1, chi H1, anh K. Cac anh, chi gom:
chi N1, chi N2, chi T3, anh C1, chi L1, chi H1, anh K ¢6 quan diém: phan di san
thira ké cua ong H5 dé lai cho cac anh, chi, cac anh chi tir choi nhan va dé lai toan
bo cho ba S.

B6 dé cua 6ng Nguyén Vian H5 1a cu Nguyén Trong K1 da chét. Me dé cua
ong Nguyén Van HS 1a cu Dinh Thi H2 ¢6 quan diém: phan di san thira ké cua
ong HS dé lai cho cu trong thira dat 6ng H va ba S dang tranh chap cu tir choi
nhan va dé lai toan bd cho ba S.

Tai phién toa phic tham, dai dién UBND phuong N ¢6 ¥ kién trinh bay:
Phan dién tich dat ho ong H sir dung hién nay nim trong quy hoach dat & khu dan
cu, ¢6 khoang 0,5m mat duong thia dat ho ong H dang str dung, theo quy hoach
cll nam trong 25m thudc hanh lang bao vé dé. Tuy nhién, theo quy hoach méi quy
dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 23 luat dé diéu s6 79/2006/QH11 ngay 29/11/20026
quy dinh: “Hanh lang bao vé dé doéi véi cap dac biét, cap I, cap II va cap III &
nhiing v1 tri dé d1 qua khu dan cu, khu d6 thi va khu du lich duoc tinh tir chan dé
tré ra Sm vé phia song va phia dong”. Khu vuec thtra dat ong H dang str dung nim
tai vi tri twong tmg K96,05 dé ta Song Thao thude phuong N (xa T c¢il) nam ¢ phia
dong; day la tuyén dé cap II. Hién nay khoang 0,5m mit duong thira dat ho ong H
dang st dung theo quy dinh luat dé diéu dang c6 hiéu luc khong con nam trong
quy hoach hanh lang bao vé dé nita. Ho 6ng H di xay dung nha & kién co, sur
dung 6n dinh, phu hop véi quy hoach dat o, nén ho éng H ¢6 du diéu kién duoc
cap giay chung nhan quyén su dung dién tich dat thuc té dang st dung. Doi véi
phan dién tich 0,5m mit duong 6ng H dang st dung da xay cong trinh kién co,
hién nay phu hop véi quy hoach dat ¢, khong co tranh chap, ong H du diéu kién
duoc hop thire, tuy nhién ong H phai dong thué d6i véi phan dién tich vuot qua
dién tich duoc giao theo quyét dinh s6 581/QD-UBND ngay 22/12/1997 cua Uy
ban nhan dan thanh pho V.

D61 véi ba Nguyén Thi S duoe UBND xi T giao 6 datso 18b trai tham
quyén, tuy nhién thue té hd ba S di nop tién str dung dat va hang nim da ndp thué
day du, ba S da xay dung nha & kién co, st dung on dinh tr thoi diém duoc giao
dat, nén theo quy dinh cta phéap luat ba S c¢o du diéu kién duoc cong nhan va cap



giay chung nhan quyén st dung dat doi véi 6 dat so 18b (6 s6 19) nay la thira dat
50 569, to ban do s6 43.

Do vay, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cuia 6ng H, ba S dam bao
quyén loi cho ho éng H va ba S. UBND phuong N sé& thuc hién theo quyét dinh
cua ban an cua Toa an.

Tai ban 4n dan su so tham so. 33/2025/DS-ST ngay 25/11/2025, Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Phu Tho da quyét dinh:

Can ctt cac Khoan 9 Piéu 26, DPiéu 35, dién ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 34;
Diéu 147, Diéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

Diéu 23 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

Can ctr cac Khoan 2 Diéu 140, Piéu 138 cua Luat dat dai nam 2024; Cin
ctr cac Diéu 105, 115, 158, 169 Bo luat dan swr 2015.

ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Cao Quoc H doi voi
bi don 1a ba Nguyén Thi S vé viée tranh chap quyén st dung dat.

2. Chap nhan don yéu cau phan t6 cua bi don 1a ba Nguyén Thi S:

+ Huy giay chimg nhan quyén st dung dat so AA 395851 mang tén ho dng
Cao Quoc H, thira dat s6 569, to ban do s6 43, dién tich 72m?2, dia chi thira dat tai
thon N, xa T, thanh phd V, tinh Phu Tho (nay la phuong N, tinh Phu Tho).

+ Cong nhan thira dat s6 569, to ban do s6 43, dién tich 72m?, dia chi thira
dat tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho)
cua ho ba Nguyén Thi S.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén lién hé véi co quan nha nude co6 tham quyén
d¢ duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.

3. D61 vé6i yéu cau cua ong H dé nghi UBND phuong N cap GCNQSDD
cho ong H theo dung vi tri 6ng H dang st dung khong thuoc tham quyén giai
quyét cia Toa an. Ong H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap
GCNQSDD. Truong hop co quan ¢6 tham quyén khong cap gidy GCNQSDD cho
ong H, ong H duoc quyén khoi kién bang vu an khac.

Ngoai ra ban 4n con tuyén cac quyén, nghia vu khic cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 03/12/2025, 6ng Cao Quoc H khang céo toan bd ban an so tham, dé
nghi stra ban an so tham so: 33/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 cua TAND khu vue
1 - Phu Tho theo hu’c’mg bac yéu cau phan to ctia ba S va ngay 05/5/2026 ong H
khang cao bo sung: Ong khong dong ¥ rut don khoi kién ong dé nghi Toa an cap
phtc thAim xem xét. Ong dong v véi ban an so tham huy gidy ching nhin quyén
sit dung dat cua gia dinh 6ng, nhung dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich dat
ong dang st dung thudc quyén s dung cia gia dinh ong va dé nghi UBND
phuong N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong.



Ngay 10/12/2025, Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 - Pht Tho ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham so6: 238/QD-VKS-DS véi noi dung:

Tht nhat, “viée cap GCNQSDD cho ho ong H 1a dung véi Quyét dinh giao
dat, dting v&i quy hoach chia 16 da duoc phé duyét”. Trén thuc té gia dinh dong H
sit dung thtra dat khong ding vai vi tri thia dat duoc giao dat theo Quyét dinh
giao dat thudc trach nhiém cia UBND xi T (cii) di ban giao mdc gidi sai cho gia
dinh ong H, day khong phai 1a 161 cia 6ng H. Tuy nhién, Toa an phai xem Xét,
danh gia vé tinh hop phap cua quyét dinh ca biét dé huy GCNQSDD di néu trén
la khong khong dung quy dinh.

Thtr hai, HDXX nhan dinh d6i véi yéu cau cua ong H dé nghi UBND
phuong N cap lai GCNQSDD cho 6ng H theo dtng vi tri 6ng dang si dung hién
nay 1a c6 cin ctr, tuy nhién viéc cap GCNQSDD khong thudc tham quyén giai
quyét tai Toa an nén tuyén “6ng H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap
GCNQSDD, truong hop co quan c6 tham quyén khong cap GCNQSDD cho dng
H, ong H duoc quyén khoi kién bang vu an khac”.

Tht ba, vé viéc Toa an thu 1y yéu cau phan to cua ba S:

Ba S dé nghi bac toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cia dng Cao Quoc H,
Huy giay chting nhan quyén st dung dat so AA 395851 mang tén ho ong Cao
Quoc H, Cong nhan quyén str dung thira dat nay cho ba S.

Vé viée bac toan bo nodi dung yéu cau khoi kién cua ong H 1a quan diém
cua bi don, khong phai 1a yéu cau phan t6; Yéu cau hiy Giay chtimg nhin quyén
sir dung dat 1a yéu cau cua duong su, khong phai 1a yéu cau phan t6 hay yéu cau
doc lap, va phai duoc Toa an xem xét giai quyét trong cung vu viée dan su theo
Diéu 34 BLTTDS. Nén viéc Toa an thu 1y hai yéu cau nay cua ba S 1a yéu cau
phan t6 1a chua dung quy dinh.

Thtr tu, sau khi ong H rat don khaoi kién (yéu cau ba S phai tra lai vi tri dat
cho 6ng H theo Giay chirng nhan quyén st dung dat da cap cho ong H) va ong H
ba S cung xac dinh khong c6 tranh chap vé dat dai, cac ong ba duoc UBND thanh
pho va UBND x4 (giao dat trai tham quyén) giao cho phan dién tich nao thi & trén
phan dién tich d6 tir khi giao cho dén nay, nén 6ng H khong xam pham quyén, loi
ich hop phap cua ba S. Toa an thu 1y giai quyét yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat cua ba S trong vu 4n dan su trong khi gitra ba S va 6ng H khong c¢6 tranh chép,
can xac dinh UBND phuong N 1a nguoi bi kién va chuyén tranh chap dan su sang
giai quyét theo thd tuc hanh chmh Bén canh do, HDXX nhan dinh viéc nguyen
don 1a G ong H rit toan bo yéu cau khoi kién, bi don 1a ba S van giit nguyen yéu cau
phan t6 ciia minh nén xac dinh tu cach tham gia to tung lai dé giai quyét vu an thi
b1 don tr¢ thanh nguyén don va nguyén don tr¢ thanh b1 don theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 245 BLTTDS, tuy nhién ndi dung ban 4n van thé hién nguyén don
la 6ng H va ba S 1a b1 don.

Thtt nim, trong phan quyét dinh cta Ban 4n c6 tuyén hiay GCNQSDD cua
ong H nhung lai tuyén “Ong H lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé duoc cap
Giay chirng nhan quyén str dung dat. Truong hop co quan c¢6 tham quyén khong
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cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H, 6ng H duoc quyén khai kién
bang vu an khac” 1a chua dam bao quyen, loi ich hop phap cua ong H.

Viéc thu 1y, giai quyét vu 4n nhu da phan tich ¢ trén cia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Phu Tho chua dam bao tinh c6 can cw, chua xem xét cing nhu danh
gia day du cdc tai liéu, chung ctr dan dén viée giai quyét vu an khong du cin ct,
khong triét vé noi dung tranh chap lam anh huéng nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phéap cua duong su la 6ng Cao Quoc H. Bén canh d6, nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an la UBND phuong N ¢6 quan diém dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét lai ban an dé bao dam quyén, loi ich hop phap cho tat ca
cac bén duong su trong vu an gop phan giai quyét triét dé vu an ciing nhu dé
UBND phuong N ¢6 cin ¢t phap 1y vitng chac, day du khi xem xét cap giay
chimg nhan quyén st dung dat theo thuce té str dung cho cac duong su.

Tai phién toa phtc thAm: Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho giit nguyén
ndi dung khang nghi, dai dién theo uy quyén cua ong H gitt nguyén nodi dung
khang cao va khang cao bo sung.

Tai phién toa phiic tham nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan da thong nhat théa thuan cac ndi dung sau:

Huy giay chimg nhan quyén su dung dat soO AA 395851 mang tén chu ho
Cao Quéc H do UBND thanh phd V cap ngay 30/11/2004 d6i véi thira dat s6 569,
to ban do s6 43, dién tich 72m?2, dia chi thira dat tai: thon N, xa T, thanh pho V,
tinh Phu Tho (nay la phuong N, tinh Pha Tho).

Cong nhan thira dat s6 569, to ban do so 43, dién tich 72m?, dia chi thira dat
tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay la phuong N, tinh Phu Tho)
thudc quyén str dung ciia ba Nguyén Thi S (c6 so d6 ban vé kém theo).

Cong nhan thira dat so 569b, to ban do so 43, dién tich 80m? ( trong d6 co
72m? duoc giao dat theo quyét dinh s6 581/QD-UBND ngay 22/12/1997 va 8m?
dat duoc cong hop thuc theo hién trang sir dung), dia chi thira dat tai: thon N, xa
T, thanh phd V, tinh Pha Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho) thudc quyén sir
dung cuia 6ng Cao Quoc H va ba Nguyén Thi C (c6 so @6 ban vé& kém theo). Phan
dién tich 8m? 6ng H, ba C dugc hop thie, 6ng Hba C ¢6 trach nhiém nodp thué
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi S, éng Cao Qudc H, ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan
nha nude ¢6 tham quyén dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh ctia ban 4n cua Toa an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba S nhat tri v6i thoa thuan
cua cac duong sur.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi HO1 dé“mg xeét xu
phtc tham: Can ci khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Chép nhan khang
cdo cua 6ng Cao Qudc H, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 1 — Phu Tho, stra ban an dan su so tham so: 33/2025/DS-ST ngay 25/11/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pht Tho theo hudng cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa phiic tham.
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(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu ho so vu an)
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cur ket qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia Kiéem sat vién; Hoi
déng xét xit nhan dinh nhwr sau:

[1] V& t tung: Khang céo cia 6ng Cao Quoc H 1a bi don va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Pha Tho trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc
xem xét theo thu tuc phuc tham. Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung khang
cao, khang nghi theo quy dinh ta1 Diéu 293 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don va nhirng nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan da thong nhat thoa thuan cac noi dung sau:

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat so6 AA 395851 mang tén chu ho
Cao Quoc H do UBND thanh pho V cap ngay 30/11/2004 d6i véi thira dat s6 569,
to ban do s6 43, dién tich 72m?, dia chi thwra dat tai: thon N, xa T, thanh pho V,
tinh Phu Tho (nay la phuong N, tinh Pha Tho).

Cong nhan thira dat s6 569, to ban do so 43, dién tich 72m?, dia chi thira dat
tai thon N, xa T, thanh pho V, tinh Pha Tho (nay la phuong N, tinh Phu Tho)
thudc quyén sir dung cia ba Nguyén Thi S (c6 so d6 ban vé kém theo).

Cong nhan thira dat so 569b, to ban do so 43, dién tich 80m? ( trong d6 co
72m? duoc giao dat theo quyét dinh s6 581/QD-UBND ngay 22/12/1997 va 8m?
dat duoc cong hop thuc theo hién trang st dung), dia chi thua dat tai: thon N, xa
T, thanh phd V, tinh Pha Tho (nay 1a phuong N, tinh Phu Tho) thudc quyén sir
dung cuia 6ng Cao Quoc H va ba Nguyén Thi C (c6 so d6 ban vé& kém theo). Phan
dién tich 8m? 6ng H, ba C dugc hop thie, 6ng Hba C ¢6 trach nhiém ndp thué
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi S, dng Cao Quoc H, ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan
nha nude c¢6 tham quyén dé duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh ctia ban 4n cua toa an.

Xét thay, su thong nhat thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phtic tham
phu hop vé1 phap luat, ddm bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su, nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa so tién chi phi do vé, trich luc ban vé hét 2.000.000dong (Hai
triéu dong), dai dién theo uy quyén cua 6ng H xac nhan 6ng H tu nguyén chiu
toan bo (xac nhan 6ng H da ndp) va khong dé nghi tuyén trong ban an, xét thay do
la su tur nguyén cua ong H, phu hop véi phap luat, nén duoc chap nhan.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nght HDXX: Ché‘ip nhan
khang cdo ctia déng Cao Qudc H, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 1 - Phu Tho. Stra ban 4n dan su so tham so: 33/2025/DS-ST ngay
25/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuce 1 - Phu Tho theo huéng cong nhan su
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thoa thuan cua cac duong su tai phién toan phuc tham. Xét dé nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Phu Tho phu hop vé1 phap luat, nén dugce chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su.

Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 — Pha Tho va
chap nhan khang cdo cua 6ng Cao Qudc H. Straban 4an dan su so tham so:
33/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Phu Tho theo
huéng cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham:

Can ctt cac Khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, dién ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 34;
Diéu 147, Diéu 157 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 21, 22, 23 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Can ctr cac Diéu 97, 98, 99, 100 Luat dat dai naim 2013;

Can ¢t cac Diéu 105, 115, 158, 169 Bo luat dan su 2015;

ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Huy giay chung nhan quyén st dung dat soO AA 395851 mang tén chu ho
Cao Qudc H do UBND thanh phd V cap ngay 30/11/2004 d6i véi thira dat s6 569,
to ban do s6 43, dién tich 72m?2, dia chi thira dat tai: thon N, xa T, thanh pho V,
tinh Phu Tho (nay la phuong N, tinh Pha Tho).

Cong nhan thira dat s6 569, to ban do so 43, dién tich 72m?, dia chi thira dat
tai thon N, x3 T, thanh pho V, tinh Pha Tho (nay la phuong N, tinh Phu Tho)
thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi S (c6 so @6 ban v& kém theo).

Cong nhan thira dat s6 569b, to ban do so 43, dién tich 80m? (trong do co
72m? dugc giao dat theo quyét dinh so 581/QD-UBND ngay 22/12/1997 va 8m?
dat duoc cong hop thuc theo hién trang st dung), dia chi thua dat tai: thon N, xa
T, thanh phd V, tinh Pha Tho (nay la phuong N, tinh Phu Tho) thudc quyén sur
dung ctia 6ng Cao Quoc H va ba Nguyén Thi C (¢6 so d6 ban vé& kém theo). Phan
dién tich 8m? 6ng H, ba C dugc hop thire, ong H ba C cé trach nhiém nop thué
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi S, éng Cao Quoc H, ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan
nha nude c¢6 tham quyén dé duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh cua ban an cua Toa an.

[2]. V& an phi dan su so tham va phuc tham: Ong Cao Qudc Hva ba
Nguyén Thi S khong phai chiu an phi dan su so tham; éng Cao Qudc H khong
phai chiu an phi phuc tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lue phap luat ké tir ngay tuyén an./
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Noi nhan:
- VKSND tinh Phu Tho:;
- TAND khu vuc 1 — Phu Tho;

- P. THADS khu vuc 1 — Phu Tho;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, AV.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Piéu Thi Bich Lwot



