TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 144/2026/DS - PT

Ngay 25- 5- 2026 NHAN DANH
Vv Tranh iRt GNG HOX XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO
- Thanh phan Héi déng xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Tuan
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Manh Hung
Ba Tran Thanh Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thity Hang - Thu ky TAND tinh Phu Tho
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit Tho: f)ng Hoang Xuan Tan -

Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho, xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 01/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 01
nam 2026 vé “Tranh chap chia tai san chung va chia thira ké” Do Ban an dan su
so tham s6 39/2025/DS - ST ngay 07 thang 11 nim 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 12 — Pha Tho bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc
tham s6 105/2026/QD-PT ngay 03 thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién

toa ngay 04/5/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1963; déa chi: x6m D, xa T, tinh
Phu Tho; s0 can cudc cong (jén 017163}002911 va ba Tran Thi M, sinh nam 1951;
dia chi: thon Y, xa L, tinh Bac Giang, so can cudc cong dan 017151002443

Dai dién theo uy quyé:n: Ba Tr%in Thi O, sinh nim 1965; dia chi: To E,
phuong H, tinh Phu Tho.(Giay uy quyén lap ngay 08/4/2025 va 21/4/ 2025.

]31 don: ()ng Tran Van T1, sinh nam 1956; dia chi: xom D, xa T, tinh Phu
Tho. s0 can cude cong dan 017056002720.

Dai dién theo uy quyép: Chi Trf}‘m Thi T2, sinh nam 1982; dia chi: T6 D,
phuong T, tinh Phu Tho. (Giay uy quyén 1ap ngay 29/9/2025)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sw Nguyén Trong
T3 - Cong ty L4; dia chi: SO I, xom T, xa T, tinh Phu Tho.

Negwdi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

- ()ng Tran Van V, sinh ndm 1953; dia chi: X6m D, xa T, tinh Pht Tho.

- Ba Pham Thi M1, sinh népl 1962: chi Tran Thi T2, sinh nam 1982; chi
Tran Thi H, sinh nam 1983, chi Tran Thi S, sinh nam 1987; dia chi: Xom D, xa T,

tinh Phu Tho.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ong Tran Vian V.
NOI DUNG VU AN:
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1. Nguyén don ba Tran Thi T, Tran Thi M trinh bay:

B6 me dé chung t6i 1a cu Tran Van T4, sinh nam 1920 va Nguyén Thi B,
sinh nam 1923. sinh duoc boén nguodi con gom: ba Tran Thi M sinh nam 1951;
ong Tran Van V, sinh nam 1953; ong Tran Vin T1, sinh nim 1956 va ba Tran
Thi T, sinh nim 1963. Ca bdn anh chi em chung t61 déu sinh ra va 16n 1én tai
xom T, xa H, huyén K, (nay la xom D, xa T, tinh Pha Tho).

Vao khoang dau nam 1976 bd me t6i c6 mua mot thira dat dién tich khoang
1.000m? cua gia dinh 6ng Nguyén Quang D c6 vo tén 1a ba Nguyén Thi C tai dia
chi xém D, xa H, huyén K cii. Sau khi mua nha va dat cua gia dinh 6ng D, b6 me
t6i mua nha goé cii cia gia dinh 6ng Tran Van C1, vo la ba Nguyén Thi C2 tai
x6m T vé dung trén thira dat mua cua dng D. B6 me t6i, t6i (ba T) va ong T1
chuyén ra & va sinh song trén thira dat nay. Thang 02/1975 ba M lay chong la bo
ddi, do qué chong & H nén chi van thudng xuyén vé nha bo me dé vao ngay nghi
vi chi day hoc ¢ huyén K, 6ng V cudi vo thang 8/1975 va ¢ cung bd me cho dén
khi bd me chuyén ra nha méi cua 6ng D, ba C, anh chi ¢ lai nha ct tai xé6m T.
Mot thoi gian sau khoang nam 1977 khi vo chong anh V mua dugc dat trong xom
cta 6ng Tu P nén bo me t6i dd ban nha dat tai xom T cho 6ng ba L1; con ca nha
ching t6i gom: bd me tdi, toi, anh T1 va chi M cung sinh song tai thira dat mua
cia ong D, ba C tai xom D. Tbi khi d6 13 tudi va anh T1 19 tudi, ngay d6 anh T1
di hoc xa nha nhung bd hoc vé va bat dau di lam & UBND xa H. Ngay d6 toi biét
bo me mua nha va dat cia 6ng D gia 350 dong, viéc mua ban dat cia bé me toi
v6i nha 6ng D ¢6 chi gai Tran Thi M va vo chong anh V biét rat 1o va nhiéu anh
em ho hang, lang x6m déu biét.

Nam 1982 cu Tran Van T4 chét khong dé lai di chuc

Niam 1990-1991 Nha nude thuc hién cap GCNQSD dat theo quy dinh, lic
d6 me toi con song nhung ong Tinh tw Y ké khai va dimg tén trén GCNQSD dat.
Niam 2005 me t6i c¢6 cho 6ng V mot phan dat trong thira dat cia bé me toi la
126m2, 6ng V xay nha cap 4 trén dat me cho va ton tai cho dén bay gio.

Nam 2015 cu Nguyén Thi B chét khong dé lai di chuc.

Niam 2019 vo chong 6ng Tran Vian T1 lam thu tuc tach cho dng Tran Vin V
dién tich 126m? trong thira dat ma bd me dé lai. Sau nay ba Mvaba T dén nha
ong T1 dé xin dugc phan chia di san thira ké 1a thira dat bo me dé lai nhung 6ng
T1 khong dong ¥ va xdy ra mau thuan. Nguyén don da lam don ra UBND xa T dé
hoa giai vé viéc chia di san thira ké, tai buoi hoa giai ngay 03/4/2025 6ng T1 da
thira nhan dat cia bé me t6i mua va dong ¥ chia dat cho mdi ngudi nhan Sm
chiéu rong mat duong lién x3 nhung sau d6 6ngTinh da thay d6i ¥ kién va khong
dong y viéc chia dat.

Nguyén don khang dinh thira dat 212 t& ban do so6 31 tai xom D, x3 T ma
gia dinh o6ng Tran Vian T1 dang quan 1y, st dung c6 ngudn goc cua bé me mua
cia ong D, ba C vao nam 1976. Khéi kién phan chia thira ké theo quy dinh. Tai
don khdi kién bo sung ngay 09/7/2025 nguyén don bo sung yéu cau khoi kién 1a
chia tai san chung va chia thira ké d6i véi thira dat s6 212 to ban d6 31 tai xom D,
xa T.



2. Bi don 6ng Tran Van T1 trinh bay:

- Vé nguon goc dat cua bo me tai xom T, xa H:

Khi b6 t6i 1a Tran Van T4 va me t6i Nguyén Thi B két hon va sinh song
trén manh dat tai xom T, xd H cii. Nghe noéi thtra dat nay c6 tir thoi ky chong
Phép do cu Tran Thi L (chét nam 1982) la me dé ra me toi (tic ba ngoai t61) cho
con gai (la me t01).

Trén manh dat d6 bo me toi sinh song va sinh duoc 4 chi em chung t6i gom:
Tran Thi M, sinh nam 1951; Tran Van V, sinh ndam 1953; Tran Van T1, sinh nam
1956 va Tran Thi T, sinh ndm 1963. Thang 02/1975 chi M xay dung gia dinh va
thoat ly luon, anh V tham gia quan doi tir nam 1971, thang 8/1975 xay dung gia
dinh dén cudi nim 1975 ra quan. Nam 1977 bd me toi ban manh dat tai xom T
cho 6ng Nguyén Duy L1 va ba Tran Thi L2. Hién nay manh dat nay thudc thira
dat s6 94 to ban @6 so6 31 tai xom D hién ba L2 van dang sinh song. Khi anh V
két hon hai vo chong d3 sinh séng trén manh dat d6 tir 08/1975 dén nam 1977 thi
vo chong anh V chuyén dén song & manh dat khac. Khi ban dat cho ong ba Lé L3
bo me toi dung tién d6 mua mot chiéc xe dap (cia Phép), sau d6 co6 T dung di hoc
va dén khi xay dung gia dinh nim 1989 van str dung chiéc xe d6. Viéc bd me toi
dung tién ban dat dé mua xe dap co t61, ¢ T va chi P1 vo anh V biét.

- Nguon goc va qua trinh st dung thira dat s6 212 to ban do 31 tai xém D.

Thang 10/1974 x3 H tuyén dung toi 1am cong tac xa hoi voi chirc danh Pho
Truéng cong an xa duoc tra phu cap 114 dong/thang, cung thoi diém d6 toi lam
Doi pho doi san xuat kiém Thu ky doi cia xom T (tra bang luong thuc va cong
diem). Thoi diém do khong c6 quyét dinh tuyén dung chi c6 phan cong giao
nhiém vu. Hién tai con cac tai liéu ching minh thoi gian cong tac va tién lvong
phu cap. Tién phu cap hang thang cua t6i mot phan thi trang trai kinh phi cung bo
me cho chi M di hoc nghé, em gai di hoc pho thong va phan tich cop lam cua
riéng.

Do dién tich dat cia bd me téi & xom T chua dé’iy 300m2, rat chat choi, toi
lai 1a con thtr nén thuong sau nay lay vo sé ra ¢ riéng nén khi biét tin 6ng D, ba C
muon ban nha va dat tai xom D t6i quyét dinh mua. Do bd me t6i lam thuan
nong, diéu kién kinh té gia dinh khé khan, bo me lai nudi cac con dn hoc nén
khong co6 tién mua. Dén thang 6/1975 t6i da hoi thim 6ng D gia ca nha dat va
quyét dinh lay tién tiét kiém ctia minh dé mua. Trudce khi mua nha dat cta 6ng D,
t6i c6 noi chuyén voi bé me t6i: Con di qua nha 6ng D thay bac ay dap rong tre,
rao cong nha khong cé ai &, con cling hoi vé gia ca nha dat. Anh V va con trudc
sau phai 14y vo, khong & chung duoc. Hién gia dinh 6ng D di chuyén 1én K, nha
ctra bo khong con co chut tién riéng danh dum duoc nén sé mua dat va nha cia
ong D, ba C. Sau do6 to1 dap xe 1én nha 6ng D (Vi lic mua gia dinh 6ng P da
chuyen 1én K). Thoi diém nay chi M da di cong tac va lay chong, anh V di bo doi
cudi nim 1975 mdi ra quan con em T méi 12 tudi nén khong ai biét va ching
kién.

Toi da truc tiép 1én dit van ¢é mua dat véi vo chong ong D, vo chong dng
D ba C dong ¥ ban cho t6i nha va dat gia 150 dong, co giay viét tay, nhung hién
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d3 bi that lac va ong P ba C con co giéy x4c nhan lai cho toi vé viéc mua ban nay.
Tbi giao tién cho 6ng ba B Can ngay trong ngay hom d6 co toi, ong D va ba C.
Thira dat t6i mua khoang 1.000m2 c6 nha & ba gian, nha bép bang buong tre,
vach dat, mai nha lop bang tranh, nén dat.

Thoi diém do6 giao thong chinh di lai ctia nhan dan la duong ven song D,
trudc ctra nha ong D 1a duong phu quanh niam lay 16i, thuong xuyén ngap ng
nén manh dat cua 6ng D khong co gia tri cao nhu trong lang. Do mua dat cta dng
D vao mua mua va dat & day thap nén sau vai thang tu stra ton tao dén cudi nim
1975 t6i don bo me va em gai ra & cung.

Thang 8/1975 anh V lay chi Tran Thi P1. Sau khi lay nhau ca hai vo chong
anh to1 sinh S(’Sng & thira dat cia bdo me toi tai xom T. Cudi nam 1977 vo ch(:‘)ng
anh V chuyén dén sinh song tai thira dat cua ong Nguyén Duy P2 & xém P cho
dén nay.

Pén cudi nam 1976 tdi co6 dua tién cho bé me t6i mua nha gb cua gia dinh
cu Ngo6 Thi C3, hién con con dau la ba Nguyén Thi C2, con tién bao nhiéu thi toi
khong nhd, nha d6 thay thé cho ngdi nha mua cua éng D.

Nam 1981 to6i xay dung gia dinh, thoi diém nam 2000 thia dat chu yéu
duoc ton tao bang strc nguoi, vo chong toi va con cai cung lam. Sau nam 2000
kinh té kha gia hon gia dinh t6i phai thué it nhat 03 lan 6 t6 do dat nang cap, san
lap ton tao manh dat méi c6 nhu ngay hom nay.

Nam 1991 t6i duoc cap GCNQSD dat mang tén 6ng Tran Vin T1. Nam
2000 cap doi bia mang tén “ho dng Tran Vian T1” nhung thuc té day la dat ma toi
da duoc cong nhan tir nam 1991. Trong s6 muc ké quan 1y dat dai chi mang tén
toi tai thira dat so 212 t& ban do 31.

Nam 1998 anh V c6 hoi muon dat dé kinh doanh nhung t6i khong cho
muon vi néu sau nay cac con to1 khong hoc hanh dugc thi con co chd kinh doanh.
Tur @6 6ng V thuong xuyén dén nha toi chiri boi, danh vo con t6i. Thay tinh hinh
cang thang me t6i néi “thoi con a, cho né may mét dé né kinh doanh”, né me t6i
nén toi dong y. Pén nam 2019 chau Tran Thi X con gai 6ng V di lam thu tuc
chuyén nhuong tong dién tich 1a 126m? cho 6ng V theo hop dong 1a 190.000.000
dong nhung khong nhan tién do 1a anh em trong gia dinh.

Toi khang dinh manh dat hién tai tdi va gia dinh dang sinh song 1a do ca
nhan t6i mua bang tién cua toi, xdy dung va ton tao khong co ai dong gop gi va
t6i dd duoc cap GCNQSD theo quy dinh.T6i khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién
chia thira ké va yéu cau khoi kién bo sung 1a chia tai san chung cta phia nguyén
don. Bi don c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu thira ké d6i véi 6ng Tran Van T4.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Vin V trinh bay:

Nam 1971 t61 nhap ngil, dén thang 4/1975 t61 xin don vi vé cudi vo va lai
quay lai don vi vo toi song cung gia dinh t6i tai xom T, lic d6 gia dinh t6i c6 05
ngudi la: bd me t6i, em T1, T va vo toi; chi gai da di lay chong thang 02/1975,
dén thang 12/1975 toi xuat ngil.



Gia dinh toi song tai thira dat & x6m T rong khoang 300m? do ba ngoai toi
la Tran Thi L cho me t0i 1a ba Nguyén Thi B. Y dinh mua d4t ctia bd me toi ¢o tir
lau, c6 mot lan mua khong thanh cuia ba Lé Thi N. Pén nim 1976 bd me t6i mua
dat cua 6ng D va ba C khoang 1.000m? gia 350 dong. Khi mua 6ng D van dang &
trén manh dat do, c6 nha va cong trinh trén dat. Thoi diém ban giao dat va nha la
khoang thang 3/1976, sau khi ban giao xong nha va dat thi b6 me t6i va em T1, T
chuyén dén dat méi &, con bd me t6i cho vo chéng t61 & lai tai xom T. Thoi diém
nay em T1 khoang 18-19 tudi bat dau di lam tai UBND xa H, con em T dang di
hoc.

Pén thang 5/1977 vo chf‘mg t6i mua duoc dat & mai nén da tra lai dat tai
x6m T cho bdé me t0i, cudi nam 1977 bd me tdi ban manh dat tai xom T cho ong
Nguyén Duy L1, hién gia dinh 6ng Lé V1 dang séng trén manh dat do.

Dén nim 1981 em T1 lay vo, luc d6 gia dinh gom: bd me toi, T1, T va vo
em T1. Dén nim 1982 bo t6i mat thi con dau long cia T1 khoang 06 thang tuoi.

Nam 2005 vog ch("Sng em T mudn muon mdt it dat mit duong dé lam dién
nuéc nhung T1 dong ¥ cho muon nhung khong dong ¥ cho xay dung, chi cho
dung nha tam. Nén cling nam 2005 to1 dat van dé xin dat cua me tdéi Sm mit
dudng vao sau bén trong cho dén hét thira dat, me t6i dong ¥ cho ludn. Sau d6 toi
cho vo chong em T muon lam quan va cai quan van con dén bay gio.

Niam 2015 me toi chét khong dé lai di chiic, dén nim 2019 vi Iy do sap nhap
nén cac con tdi ndi véi tdi nén tach bia, téi dong ¥ va con thu tuc tach bia nhu thé
nao thi t6i khong nim dugc, nhung nim 2019 t6i duoc cap GCN véi dién tich
126m?.

Toi khong dong v véi ¥ kién cua ong T1, dat 1a bo me toi dé lai cho 4 chi
em chung toi dé nghi toa chia theo phap luat, phan cua 6ng V khong nhan vi da
duoc cho 126m?2

- Y kién ciia ba Pham Thi M1, chi Tran Thi T2, chi Tran Thi H, chi Tran Thi
S la v la cac con 6ng T1 trinh bay:

Ong Tran Van T4 va ba Nguyen Thi B (1a b6 me chong toi va ong ba nodi
clia cac con toi) song tai manh dat & xom T va sinh duoc 04 nguoi con gom: Tran
Thi M, sinh ndm 1951, Tran Van V, sinh nam 1953, Tran Van T1, sinh nam 1956
va Trin Thi T, sinh nim 1963. Gia dinh song o manh dét d6 dén thang 6/1975,
chong t6i mua dugc manh dat cua dng D, ba C & xom D bang tién tich cop, tiét
kiém riéng cua ban than, sau d6 dén cudi nam 1975 thi tu stra cho khang trang
hon, chf’ing t6i moi bd me va cod Gt ra & cung. Anh V di bé do1 tr nam 1971 dén
thang 8/1975 xay dung gia dinh, dén thang 12/1975 thi ra quan. Sau khi anh V
két hon, hai vo chong anh V di vé sinh séng trén manh dat ciia bd me chong toi
tai xom T cii dén cudi nam 1977 thi vo chong anh V chuyén dén song & manh dat
khac. Nam 1977 bé me chong to6i ban manh dat tai xom T cho 6ng Nguyén Duy
L1 va ba Tran Thi L2, hién ba L2 van dang song trén manh dat do.

Vé nguon goc manh dat tai xom D cua ong Tran Van T1: Nam 1981 toi va
ong T1 két hon v6i nhau cung sinh song trén manh dat chong toi dd mua cua 6ng
Nguyén Quang D nam 1975. Nam 1991 duoc Nha nudc cap GCNQSD dat mang
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tén “ong Tran Van T1”; nam 2000 d6i bia thi cap lai mang tén “ho 6ng Tran Vin
T1”. Trong so dd quan 1y dat dai, so muc ké chi mang tén 6ng Tran Van T1 la
chu sir dung dat tai thira dat so 212 to ban do 31. Khi t6i vé song cung chong toi
thi gia dinh gom c6: bd me chong, vo chong t6i va em T. Sau @6 vo chong toi
sinh dugc ba nguoi con gf‘)m: Tran Thi T2, sinh nam 1982, Tran Thi H, sinh nim
1983 va Tran Thi S, sinh nam 1987. Khi t6i cuéi ong T1 luc d6 d3 cong tac o
UBND x4 H tir nam 1974 véi nhiéu chicc danh khac nhau, ¢6 lu:ong va phu cap.
Chong t6i 1a lao dong chinh trong gia dinh, nim 1982 b chong t6i mat.

Manh dat chong t6i mua rat thap triing, hang nim thudong xuyén bi ngap
ing nén vo chong t6i va cac con mat rat nhiéu cong strc ton tao moi cd mit bang
nhu ngay hom nay.

Nam 1998 anh V c¢6 hoi muon chong toi dat dé lam nghé dau phu va gio
cha cho tién budn ban ngoai duong nhung chong to6i khong cho muon, phan vi
con dé danh dat cho cac con so sau nay cac chau khong di hoc nghé thi co dat
kinh doanh, phan vi so muon khong tra. Tir d6 anh V dén nha t6i gy su. Sau do6
phan vi so anh V gay su, phan vi khong mudn me phién long va khong mudn mat
doan két trong gia dinh nén chong to6i chuyén nhuong cho anh V mét phan dat
trén manh dat cia gia dinh t6i dang sinh song. Pén nim 1999 chau X con gai anh
V d3 dung ra lam thu tuc chuyén nhuong dién tich 126m? cho anh V gia
190.000.000 dong nhung thuc té chong tdi khong nhan tién.

Chung t6i khong dong v véi yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi T va ba
Tran Thi M.

4. Ta1 liéu xac minh:

- Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/8/2025 va dinh gia
tai san: Thira dat s6 212 to ban d6 31 ¢é gia tr1 do cac bén duong su thoa thuan
Ja: 9.000.000 dong/m? dat TC va 320.000 dong/m? dat TCLN = 3.792.640.000.
Gia tri nha va tai san trén dat tri gia: 4.578.402.618. Tong cong gia tri dat va tai
san gan lién voi dat 1a: 8.371.042.618 dong

- Chi nhanh Van phong P3: Ban d6 trich do tong dién tich thtra dat 212 la:
1119m?; trong d6 c6 117m?1a dat hang lang giao thong; tong dién tich dat la:
1.002m2.Tai cong van s6 628 ngay 24/10/2025 cia Chi nhanh Van phong D3 cho
biét: Hién tai trong kho luu trit cia Chi nhanh Vin phong D3 khong c6 ho so cap
GCNQSD dat so 212, t& ban d6 31; dia chi: D, tan T, Hop TS, K (nay 1a xém D,
xa T, thanh phé H, tinh Hoa Binh) duoc UBND huyén K (nay la thanh phd H)
cap ngay 16/10/2000 mang tén ho 6ng Tran Van T1.

- UBND xa T, tinh Pha Tho: Theo vin ban so 810/UBND-PKT ngay
14/11/2025 cua UBND xa T thé hién Theo ho so dia chinh lap ndm 1997 do
UBND xa quan 1y khu dat caa ong T1 dugc do dac tai thira 212 véi dién tich la
1.151m?2 trong do6 dién tich trir dé la 149m?2.

Theo ho so dia chinh lap nam 1997 do UBND xa quan ly, khu dat cua ong
Tran Van T1 duoc do dac lai tai thira 212, toa ban do sé 31 véi dién tich la
1151m?, trong d6 dién tir trir dé la 149,0m? tai dia chi d6i 02, xém T, xa H, huyén



K, tinh Hoa Binh (nay la xom D, xa T, tinh Phu Tho). Giay ching nhan QSD dat
cap ngay 16/10/2000, vao so s6 00307.

Hién nay, ho so lién quan cap GCNQSD dat thtra s6 212, to ban do s6 31
mang tén 6ng Tran Vian T1; ho so cap GCNQSD dat d6i véi thira 488, to ban do
31 tai dia chi xom D, xa H, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xém D, xa T, tinh
Pha Tho) do Chi nhanh VP ding ky dat dai Hoa Binh quan 1y, luvu trir theo quy
dinh cua phap luat.

4. Ngwoi lam chwng:

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1946 trinh bay: Tir nho toi da biét cu T4 va
cu B, tir thoi hai cu con & manh dat cua cu L1. Khoang nam 1976 nha cu T4
chuyén sang xom D song gom c6 04 nguoi: hai cu Thém B1, T1 va T. Thia dat
tai xom D 1a ctia 6ng D, 6ng D ban cho cu T4 bao nhiéu t6i khong nam duoc, toi
khong biét hai gia dinh giao dich mua ban nhu thé nao. Qua trinh di lam hop tac
ba B1 c6 ké véi toi 1a 1én xom D mua dat, qué trinh mua ban dat giita 6ng T4 ba
B1 t6i chi nghe ké lai chit khong truc tiép ching kién. Trudc khi mua manh dat
cia 6ng D thi thang 8/1975 6ng ba Thém B1 dat van dé mua dat cia me dé toi 1a
ba Lé Thi N, da chot ngay tra tién, 6ng T4 vé qué vay thém tién 1én thi chi dau toi
mua nén khong ban cho 6ng T4 nita. Sau dau nam 1976 éng T4 mua cua éng D,
khi di 1am ba B1 ké thi tdi méi biét. Toi khong nhé van dé tién nong khi 6ng T4
mua dat ciia ong D, chi c6 khi mua dat ciia nha toi thi 6ng T4 phai vay thém tién.
Toan bo cau chuyén mua ban dat ciia nha dng T4 t6i chi nghe ké lai chir khong
truc tiép ching kién.

- Ong Pham Vin C4, sinh ndm 1953 trinh bay: T6i cing x6m véi éng ba
Thém B1. Khoang nam 1975 tdi c6 nghe ké lai 1a 6ng ba Thém B1 mua manh dat
cia 6ng D vi chung to6i & gan nén biét rd dng ba Thém B1 mua va don cac con ra
& cung. Con viéc mua ban cu thé nhu thé nao t6i khong biét. Sau khi mua dat &
x6m D hai ng ba & d6 cho dén luc chét. Toi khang dinh viéc mua dat 1a ong ba
T4 Bau mua chtr khong phai 6ng T1 mua.

- Ba Po6 Thi H1, sinh nam 1955 trinh bay:To6i & cung x6m véi ong T4 va Bl
hay di lam t0 v6i nhau. Toi c6 nghe néi lai la dng T4 ba B1 mua thira dat cta ong
D, chtr t6i khong ching kién su viéc, ong ba T4 Bau mua dat va chuyén sang
xom D ¢ cung cac con.

- Ba Tran Thi P1, sinh nam 1957 trinh bay: To1 la con dau cu Thém Bl.
thang 08/1975 t6i vé lam dau. Cudi nim 1975 dau nam 1976 b6 me td6i mua manh
dat cua 6ng D. Viéc mua ban trao doi t6i khong truc tiép chirng kién ma nghe me
t6i noi lai, gia mua la 350 dong, con viée giao dich mua ban thi me t6i khong ké.
Mua xong nam 1976 b6 me t6i cing em T1, em T chuyén ra manh dat mua cua
ong D tai xom D, bd me toi & d6 cho dén khi chét.

- Ong Tran Dinh S1, sinh ndam 1947 trinh bay: Ong Tran Van T4 1a cha rudt
t6i, ba B1 la thim. Khoang nim 1975 -1976 6ng T4 ba Bl mua dat cta ong P toi
c6 nghe chu rudt toi noéi lai, 6ng T4 1a ngudi tra tién, viéc truc tiép giao dich mua
ban giita 6ng ba Thém B1 va ong D t6i khong chirmg kién. Manh dat do khong
phai 6ng T1 mua, tién mua dat la tién ban manh dat ciia ba Lé D1 dé mua dat ctua
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ong b, 6ng T1 vira ra truong lam gico tién mua dat. Nam 2005 toi 1a nguoi truc
tiép xin dat ctiia ba B1 cho 6 ong Tran Vian V, nén ba B1 cho 6ng V 5m mit duong
chay sau vao trong dén hét dat.

- Ong Nguyén Quang D, sinh ndm 1942 trinh bay: Gia dinh toi séng & thta
dat tai xom D tir nam 1971-1975 thi gia dinh t6i chuyén 1én thi tran. Thira dat tai
x6m D giao thong di lai khong thuan tién nén tdi mdi chuyén di, khi di t6i dong
ctra nha dé d6, nha van c6 hang rao bao quanh va cay coi trong vuon. Khi gia
dinh t6i chuyén di hang xom khong biét, sau d6 t6i méi noéi voi nhitng nguoi
trong lang ai mua duoc gia 150 dong thi tdi ban.

Nam 1976 ¢6 anh Tran Van T1 dén nha toi & thi tran dat van dé mua manh
dat, anh T1 néi bac khong dung thi ban cho em, tdi bao xua t6i mua 150 dong
nay toi ban 150 dong, anh T1 dong ¥ mua va tra du tién ludn trong ngay hom d6
nén toi da lam gidy ban manh dat d6 cho anh T1. Giay ban dat chi 1a gidy viét tay,
thoi diém d6 c6 nhiéu nguoi hoi nhung khong duoc gia, chi c6 anh T1 tra dung
gia nén to1 ban cho anh T1.

T6i ban manh dat cho anh T1, 6ng ba Thém Bau khong dat van dé mua dat
voi 10, toi khong quan hé vdi dng ba T4 Bau vi khac xom, khac tuoi toi lai di
cong tac sudt, nén khong co viée 6ng ba Thém Bl dén mua dat cia toi, luc do
ong ba Thém Bau c6 nha dat & xom trén.

- Ba Nguyén Thi T6, sinh nam 1968 trinh bay: Hom d6 c6 anh V va chi T
dén nha t6i, c6 61, em T7, b6 t6i dang chim me t6i nam trong nha. Toi thay ong
V dén hoi chuyén mua ban dat dai tir ngay xua, 6ng V cir hoi don bo toi, toi thay
bo toi tr cho qua chuyén vi lo ba dm ning nim trong nha, c6 em T7 ngodi noi
chuyén. Thai do 6ng V hung hang, chi muon bo t6i xac nhan di ban dat cho bo
me Ong V. Chinh t6i 1a nguoi yéu cau ba T va dng V ra khoi nha. Toi khong biét
hom do6 ho co6 ghi am.

- Ba Nguyén Thi M2 trinh bay: Thoi diem nhing nam 1963-1967 t6i lam bi
thu doan lwong duoc nhan 13 08 dong cho cac truéng doan thé (08 dong nay con
phai chia cho anh em chit khong dugc nhan mdt minh). Nam 1973 - 1975 to61 lam
cong tac phu nir lvong khoang 20 dong (gom khoi ndi chinh va doan thé). Dén
nam 1991 t61 [am Bi thu Dang uy luong thoi diem do 1a 160 dong (1991- 1995)
sau d6 toi nghi hét khoa va ban giao lai cho 6ng T1. Ong T1 vao x3 lam uy vién,
thu ky, sau d6 sang Cong an, lwong cao nhat t6i khang dinh chi khoang 20 dong/
thang cho cap truong. Toi khong nhé 6ng T1 gitr chic vu gi nhung luong khong
thé qua 20 dong.

Toi 1a nguoi ching kién qua trinh phat trién trong cong tac cua dng T1.
Thoi diem d6 luong thap, kinh té kho khan, lwong khong du an, dé ong T1 co the
mua dugc nha dat 1a c6 cong cua ca bdé me 6ng T1, dng T1 vira di hoc, méi di
lam, thoi diem d6 kinh té cua bo me ong T1 thudc hang kha gia trong lang.
Chuyén sang khu dat méi bé me ong T1 con dung nha ctra va nudi con cai an
hoc, vun vén gla dmh Ong T1 c6 thé 1a nguoi dung ra giao dich mua ban manh
dat, nhung nguodn goc tién mua dat, ton tao xay dung nha va dat 1a c6 cong lao
cua cac cu Thém B1, mot minh 6ng T1 khong thé tu tao nén khoi tai san dé.
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Ban 4n s6 39/2025/DS — ST ngay 07/11/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc
12— Phu Tho, quyét dinh: Cin cr khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu
39; khoan 1 Dicu 147; Dicu 157; Dicu 158; Diéu 159; Dicu 160; Dieu 165; Dicu
166; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T tung dan su.
Can clr 468; Piéu 611; 612; 613; 623; 649; 650 va 651 Bo luat Dan su nim 2015;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T, Tran Thi M vé viéc chia
tai san chung va chia di san thira ké doi voi thira dat s6 212, to ban do so6 31 tai
xom D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh

1.1. Xac dinh nhitng nguoi dwoc huéng di san thira ké theo phap luat cua cu
Nguyén Thi B ¢6 03 ngudi gom: ba Tran Thi M, dng Tran Vian T1 va ba Tran Thi
T.

1.2. Xac dinh quyén str dung dat 1002m? tai thira dat s6 212 to ban d6 31 tai
D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh 1a tai san chung ctia cu Tran Van T4, cu Nguyén
Thi B va 6ng Tran Van T1.

1.3. Chia cho cu Nguyén Thi B dugc huong 1/3 khoéi tai san chung véi cu
Tran Vin T4 va 6ng Tran Van T1 bang 334m? (trong d6 c6 133m? la dat tho cu
va 201m? la ¢at TCLN).

Xac nhan cu Nguyén Thi B da cho 6ng Tran Vian V 126m? (trong d6 co
100m?2 1a dat tho cu va 26m21a dat TCLN). Phan di san cia cu B con lai la:
208m? trong d6 c6 33m?1a dat tho cu va 175m? 1a ¢at TCLN.

1.4. Di san thira ké cua cu Nguyén Thi B la 1/3 khdi tai san chung, trir di
phan da cho riéng con lai la 208m? tri gia 352.680.000 dong chia déu cho 3 nguoi
thudc hang thira ké thtr nhat 1a ba Tran Thi M, 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T
moi ky phan duoc chia la 117.560.000 dong.

1.5. Giao cho 6ng Tran Vin T1 duoc toan quyén s hitu thira dat s6 212, to
ban d6 s6 31 31 tai xom D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T, tinh Phu
Tho).

1.6. Ong Tran Van T1 c¢6 nghia vu giao gia tri ky phan thira ké cho ba Tran
Thi M, ba Tran Thi T méi nguoi la 117.560.000 dong

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, viéc thi hanh 4n va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 15/11/2025. Bi don ong Tran Van T1 khang cdo dé nghi huy mot
phan ban an so tham lién quan dén viéc xac dinh thira dat 212 1a tai san chung va
chia thira ké phf:in tai san cua cu B, dé nghi bac toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 19/11/2025. Nguyén don ba Tran Thi M, ba Tran Thi T c6 don khang
cdo v6i ndi dung: Khong nhat tri v6i ban an so tham, dé nghi cap phuc tham giai
quyét lai.

Ngay 19/11/2025. Nguoi c¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
V khang cdo dé nghi cap phic tham xem xét lai viéc chia thira ké ciia cu Nguyén
Thi B.



Tai phién toa phuc tham: Ngudi khang cdo gitt nguyén nodi dung khang céo,
ong T1 dé nghi huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The phat bieu y kién:

Vé t0 tung: Viéc chap hanh phép luat cuia Hoi dong xét xir, Tham phan va
Thu ky phién tdoa va cia ngudi tham gia té tung trong qua trinh gidi quyét vu an
dan su & giai doan phic tham duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap tung
dan su;

Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH 14 cua Uy ban thudng vu quoc hoi.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi M, ba Tran
Thi T; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van V.

2. Chap nhan mot phan khang cao cta bi don 6ng Tran Van T1.

3. Stra mdt phan Ban 4n dan su so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 07/11/
2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 12- Phu Tho. Cu thé:

- Xac nhan cu Nguyén Thi B da cho dng Tran van V 63m? (trong d6 c6
50m? 1a dat tho cu va 13m? la dat TCLN), phan di san cta cu B con lai 1a 83m? 1a
dat tho cu va 188m? la dat TCLN.

- Di san cua cu B 1a 1/3 khoi tai san chung, trir di phan da cho 6ng V con lai
271m? tri gia 807.160.000 dong/3 modi ky phan tri gia 296.053.000 dong. Chia
cho ba M, ba T mdi nguoi duoc huéng di san bang tién twong tmg 180.000.000
dong (sau khi da trir di phan cong strc dong gop, duy tri tén tao cua ong T1 lam
ting gia tri di san thira ké). Ong T1 c6 trach nhiém thanh toan s6 tién trén cho ba
M, ba T.

- Gitr nguyén phan quyét dinh khac ctia ban an khong bi sira

- Puong su khong phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va duoc xem xét,
tham tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

1. Vé thiva dit 212 té ban db 31 tai xém Déc Lap, xi Thinh Minh:

Cu Tran Van T4 va vo 1a cu Nguyén Thi B sinh dugc 04 nguoi con la ba
Tran Thi M, 6ng Tran Van V, 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T. Khoang thang
6/1975 ong Tran Van T1 di dat van dé mua manh dat tai xom D, x3 T rong
khoang 1.000m2 cua déng Nguyén Quang P va ba Nguyén Thi C. Sau khi mua
ban véi ong ba Pinh Can xong thi éng T1 ciing bo me va em gai (ba T) ra manh
dat méi mua dé ¢, manh dat cii vo chong dng V sinh song, con ba M da di lay
chong.

Ong T1 khai thira dat 212 do tién ca nhan 6ng T1 bé ra mua, khong cé su
dong gop cua cac thanh vién trong gia dinh, ong T1 la ngu’0’1 giao dich mua ban
manh dat v6i ong ba DPinh C5 va ciing chinh 1a nguoi giao tién.

Ong P 1a nguoi ban dat khai: Nam 1976 6ng T1 dén nha P dat van dé mua
manh dat, 6ng T1 dong ¥ mua vé6i gia 150 dong va tra du tién ludn trong ngay
10



hom d6 nén 6ng D da lam gidy ban manh dat d6 cho ong T1. Giay ban dat chi 1a
gidy viét tay (hién cac bén khong con luu giir)

Loi khai cia mot s6 nhan ching (Ba Nguyén Thi N1, dng Pham Vin C4, ba
D6 Thi H1, ba Tran Thi P1, éng Tran Pinh S1 ciing khong truc tiép biét viéc mua
ban dat v6i ong D chi nghe sau nay cu B néi lai la c6 mua dat cia 6ng D.

Can ctr vao 1oi khai cia cac duong su, cung tai liéu cé trong hd so vu an
cho thay trudc khi mua dat cia 6ng D2 thi ong T1, ba T (con nhd) dang & cung
vGi bd me tai thira dat 300m? cua bd me tai xom T, tai thoi diém ong T1 giao dich
mua ban dat véi ong D ba C5, cu Thém B1 1a lao dong ndng nghiép va la chu gia
dinh, 6ng T1 di di lam nha nudc huéng lwong, nhung kinh té gia dinh van la s&
hiru chung. Do vay, ¢6 cdn ¢t xac dinh ong T1 la nguoi dai dién cho bbé me dé
thuc hién viéc giao dich mua ban manh dat véi ong ba Pinh CS5, 1a ngudi c6 dong
gbép cung bé me dé mua manh dat, va sau d6 cung lam lai nha trén dat (theo 1oi
khai ctua cu C6 thi cu c6 ban cho cu T4 01 ng61 nha g5 3 gian dé 1am lai nha trén
dat ¢a mua).

Nam 1991 6ng Tran Van T1 d3 lam thu tuc cap GCNQSD mang tén ong
Tran Vian T1, s vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 05491/
QSDD/KS ngay 15/12/1991 thé hién: Thira dat s6 64, to ban do s6 07 tai xa H,
huyén K tinh Hoa Binh, dién tich 980 m2 dat thd cu va dat vuon.

Nam 2000 6ng Tran Vian T1 d3 lam thd tuc d6i GCNQSD mang tén ho ong
Tran Van T1, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat: 00307/
QSDD/KS ngay 16/10/2000 thé hién: Thira dat s6 212, to ban do6 s6 31 tai Poi 2,
T, xa H, huyén K sau d6 doi 1a xom D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T,
tinh Phui Tho), trong d6 c6 400 m2 dat tho cu va 602 m2 dat vudn,

Nhu vay, cép so tham xac dinh thira dat s6 212, to& ban do sb 31 tai xom D,
xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T, tinh Pha Tho) la tai san chung hop
nhat cia cu T4, cu Bl va ong T1 la co cén cur.

2. Viéc phan chia tai san chung:

DPiéu 210 BLDS niam 2015 ciing nhu diéu 232 BLDS 1995 déu quy dinh:
S& hitu chung hop nhat 1a s& hitu chung ma trong d6, phan quyén so hiru ciia moi
chu so hitu chung khong duoc xac dinh d6i véi tai san chung. S& hitu chung hop
nhat bao gom s& hitu chung hop nhat c¢é thé phan chia va sé hitu chung hop nhat
khong phan chia. Cac chi s& hitu chung hop nhat c6 quyén, nghia vu ngang nhau
doi véi tai san thudc sé hitu chung.

Tu quy dinh trén, xac dinh thira dat s6 212, to ban do so6 31 duoc chia lam
03 phan cho cac chu s& hitu chung gom: Cu Tran Van T4, cu Nguyén Thi B va
ong Tran Vin T1, cu thé: 1002m2 : 3 ngudi = 334m? /nguoi. (trong d6 c¢6 133 m?
dat tho cu va 201m? dat TCLN).

3. Viec dinh doat phc’}n dit cho ong V:

Theo 101 khai cua ong V: Nam 2005 toi dén dit van dé xin dat cia me toi
(cu B) me toi dong v, toi da xay quan ban hang, dén nim 2019 lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh - bl 101. Loi khai cia ba M va ba T déu thé hién
vao nam 2005 cu B di chia dat cho 6ng V trong phan dat cia bo me.
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Ong T1 va ba M1 vo 6ng T1 khai: Ong V da nhiéu lan hoi mwon dat dé lam
quan ban hang nhung vo chong khong cho, sau d6 phan vi né me, phan vi dé gitr
doan két trong gia dinh nén ching t6i c6 lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng
V mot phan dat- bl 139, 160.

Ngay 03/7/2019 éng Tran Van T1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i 6ng Tran Vin V mot phan dat trong thira dat so 212 véi dién tich 1a
126m?2 (trong d6 c¢6 100m?2 dat tho cu va 26m? dat TCLN),

Ong V di duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh H cap Gidy CNQSD dat
s6 vao so cap GCN- CS-00169 ngay 09/9/2019, thé hién thira dat s6 488, to ban
do so 31, dién tich la 126m? (trong d6 c6 100m? dat tho cu va 26m? dat TCLN),
tai xom D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T, tinh Pha Tho). Phan dién
tich dat theo giay CNQSD dat cua ong T1 da duoc chinh 1y tai trang 4 ngay
09/8/2019 cu thé dién tich con lai 1a 300m? dat tho cu va 576m? dat TCLN (thé
hién thira dat s6 489).

Nhan thay: Vao thoi diém cho dng V phan dat trén, cu T4 d¢3 mat, cu B va
ong T1 déu dong ¥ va thong nhat cat mot phan dién tich dat cho 6ng V, sau khi
cu B chét, dén nam 2019 ong T1 1a nguoi truc tiép 1ap hop ddng chuyén nhuong
dat dé tach bia cho ong V, diéu d6 ching minh rang éng T1 biét va ty nguyén
cung cu B thuc hién viéc cat mot phan dat do minh dang quéan 1y d¢é cho 6ng V.
Toa an cép so tham chi xac dinh ph:’;in dién tich dat ong V duoc cho la do cu B tu
dinh doat trong phﬁn tai san cua cu B va trir vao phﬁn dién tich la di san cia cu B
la khong dung.

Do vay, xac dinh lai phan ctia cu B d3 tach cho 6ng V bao gom 50m? dat
tho cu va 13m? dat TCLN, ong T1 da tach cho 6ng V 1a 50m? dat tho cu va 13m?
dat TCLN, tir phan dat ciia minh, phan dat ctia cu B con lai 1a 83m? dat tho cu va
188m?2 dat TCLN, (tong dién tich dat la 271m?)

4. Véphén di san cua cu T4:

Nam 1982 cu Tran Vian T4 chét (UBND xa T di xac nhan - bl 59), khong
dé lai di chuc.

Diéu 611 BLDS 2015 qui dinh: Thoi diém mé thira ké 1a thoi diém nguoi
c6 tai san chét. Khoan 1 Diéu 623 BLDS 2015: “Thoi hiéu dé ngudi thira ké yéu
cau chia di san 1a 30 nam d6i véi bat dong san, 10 nam doi voi dong san, ké tur
thoi diém mo thira ké, hét thoi han nay thi di san thudc vé nguoi thira ké dang
quan ly di san do”.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, d6i
vd1 giao dich dan su dugc xac lap trude ngay Bo luat Dan su nay co hiéu luc, thi
thoi hiéu duoc ap dung theo quy dinh ctia Bo luat nay. Nhu vay ké tir ngay Bo
luat Dan su nam 2015 ¢6 hi€u luc thi hanh, Toa an ap dung quy dinh tai Diéu 623
Bo luat Dan su nim 2015 dé xac dinh thoi hiéu ddi vdi trudong hop mé thira ké
truéc ngay 01-01-2017. Can cr quy dinh tai khoan 4 Diéu 36 Phap 1énh thira ké
ngay 30-8-1990 va Bo luat Dan su nam 2015,

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cap so tham, bi don c6 don dé nghi dé ngay
15/9/2025 yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu chia thira ké d6i véi ong Tran Van
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T4 (don). Can ctr vao khoan 2 Piéu 184 BLTTDS niam 2015 “Tda an chi ap dung
quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu ciia mot bén hodc cac bén
v6i diéu kién yéu cau nay phai duoc dua ra truéce khi Toa an cap so tham ra ban
an, quyét dinh giai quyét vu viéc”,

Ho so thé hién, sau khi cu T4 chét, ong T1 la ngudt luon ganh vac moi viéc
trong gia dinh, 6ng T1 la nguoi dimg tén trong GCNQSD dat va tiép tuc cung gia
dinh quan 1y va ton tao khoi tai san chung trong d6 c6 phan dat cua cu T4, Toa
an cap so tham ap dung thoi hiéu la c¢6 cin cur, ding phap luat. Ba M va ba
Thuong yéu C7 chia di san cua cu T4, trong trerong hop nay thoi hi€u khot kién
chia di san cia cu T4 cho cac dong thira ké khong con theo quy dinh ctia phap
luat, phén di san cua cu T4 334m? thudc vé nguoi quan ly di san dugc xac dinh
]a 6ng Tran Vin T1 13 ¢6 cin cu.

5. Chia di sdn thiva ké ciia cu B

5.1.Theo trich luc khai tir s6 18/TLKT-BS ngay 06/5/2025 ciia UBND x4 T,
thanh pho H cu B chét vao ngay 02/10/2015. Xac dinh cu B chét khong dé lai di
chiic nén cin cr diém a khoan 1 diéu 650 BLDS di san thtra ké duoc chia theo
phap luat.

Di san thira ké cta cu B duoc chia cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir
nhat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 651 B luat Dan su gf’im cac con: Ba
Tran Thi M, o6ng Tran Vian V, dng Tran Vian T1, ba Tran Thi T. Qua4 trinh giai
quyét vu an tai cap so tham o6ng Tran Van V tir ch6i nhan phan di san vi da duoc
nhan 126 m?, viéc tir chdi ciia 6ng V dung theo quy dinh tai Piéu 620 BLDS
2015.

Phan di san thira ké cta cu B 1a dién tich dat trong khoi tai san chung sau
khi da trir di phan cho 6ng V con lai 271m2 (trong d6 c6 83m? dat tho cu va
188m2 dat TCLN); tri giadat tho cu la 9.000.000 dong/m?> x 83m?=
747.000.000d va dat TCLN:320.000 dong/m?x 188 = 60.160.000d, (tong
807.160.000 dong).

Nhu vay, moi ky phan thira ké 1a 271m2?/3 = 90,3m? (trong d6 c6 khoang
27,6m? dat tho cu va khoang 62,6m? dat TCLN), tri gia bang tién moi ky phan
thira ké 13 269.053.000 dong.

5.2. Toa an cép so thim nhan dinh va phan chia di san thtra ké ctia cu B cho
3 nguoi la ba M, ong T1 va ba T la dung phap luat , tuy nhién thira dat duoc mua
cua 6ng D tr nam 1975, luc do sat ven dé rat thap, quanh nim ngap tng va lay
161, 6ng T1 d3 cung bod, me, vo con mat nhiéu cong tu stra, ton tao thira dat va
sinh song trén manh dat d6 dén nay, cac anh chi em trong gia dinh di lay vo,
chong va chuyén di sinh séng & noi khac nén khong ai tham gia ton tao thira dat.

Tai cap so tham 6ng T1 khong yéu cau xem xét cong stc vi cho rang dat do
la ctia 6ng T1, khong dong ¥ tra dat cho cac thira ké. Nhu vay, yéu cau cia 6ng
T1 dé nghi x4ac dinh quyén loi 1a 1én hon yéu cau xem xét vé cong suc, nhung
Toa an cap so tham khi phan chia thira ké nhung chua xem xét cong strc cho dng
T1 la giai quyét chua triét dé yéu cau cua duong su. Tai phién toa phiic tham, 6ng
T1 c6 dé nghi duoc xem xét. Do @6, cap phuc tham xem xét va stra noi dung nay
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ciia ban an so thAm theo huéng cong nhan cong stc dong gop, ton tao duy tri di
san thira ké ctia ong T1 dé chia ky phan thtra ké cho 6ng T1 cao hon cac dong
thira ké khac. Nhan dinh nay la phu hop véi cac quy dinh cta phap luat vé viéc
tinh cong strc bao quan, gin gitr, lam tang gia tri tai san cho nguoi quan 1y di san
quy dinh tai Piéu 618 BLDS 2015 va huéng dan cia cac An 1é s6 02/2016/AL,
An 1€ 56 05/2016/AL.

5.3. Theo quy dinh tai Diéu 220 Luat dat dai 2024 quy dinh: Truong hop
tach thira dat thi ngoai cac nguyén tic, diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Cac thura dat sau khi tach thira phai bao dam dién tich tdi thiéu vdi loai
dat dang str dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Truong hop phan chia quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh cuia
Toa an ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thura theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira.

4. Uy ban nhan dan cap tinh can ¢t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay, quy dinh khac cua phap luat cé lién quan va phong tuc, tap quan tai dia
phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tdi thiéu cia viéc tach thua dat,
hop thira dat ddi véi ting loai dat.

Theo Diéu 11 Quyét dinh s6 116/2025 ngay 01/12/2025 ctia UBND tinh P
quy dinh vé han mirc giao dat &, han mic cong nhan dat o, han muc giao dat
néng nghiép.... diéu kién tach thira, hop thira va dién tich toi thiéu duoc phép tach
thira d6i v6i cac loai dat trén dia ban tinh Phu Tho quy dinh:

“1. Doi véi dat ¢: Dat & tai nong thon: dién tich t0i thiéu 80m2, chiéu rong
canh tiép giap duong (16i di) cua thira dat toi thieu la 04m va chiéu sau thira dat
toi thicu la 05m.

Qua trinh giai quyét vu an: Ong T1 ¢6 ¥ kién néu phai phan chia di san theo
quy dinh thi xin duoc nhan toan toan quyén s& hiru, stt dung thira dat s6 212, to
ban d6 s6 31 tai xom P, xd T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T, tinh Phu
Tho), di trir di phan cho 6ng Tran Van V 126m? (nay duoc xac dinh 1a thira 489)
va ong T1 co6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké bang tién cho ba Tran Thi M,
ba Tran Thi T.BaM vaba T ¢o yéu cau chia di san bﬁng hién vat

Nhan thay: Hién tai ong Tran Van T1 dang quan 1y dién tich dat va da xay
dung nha ¢ va cta hang kinh doanh kién cO trén toan bd dién tich dat dwoc sur
dung, trén khu dat ciing chinh 1a noi thd cliing chung cua gia dinh trong d6 c6 tho
cu T4, cu B, ba M dang sinh Séng tai Bac Giang va c6 nha ¢ on dinh. (Tai ban an
s6 10/2022/ DS-PT ctia TAND tinh Bac Giang (cii) vé viéc chia tai san chung va
chia thtra ké giita ba Tran Thi M va cac con cua ba M, thi ba M duoc quyén sé
hiru nha dat 1a tai san chung cia ba va chong. Ba T, hién c6 nha & 6n dinh cung
chf‘)ng con tai xa T, tinh Phu Tho.

Cin ctr vao quy dinh néu trén, thi dién tich dat ba M, ba T duoc chia phan
dat tho cu ciing khong du diéu kién deé c6 the tach thira, Toa an cap so tham quyét
dinh giao cho ong Tran Van T1 duoc toan quyén s¢ hiru, st dung thira dat s6
212, to ban @6 so6 31 31 tai xom D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T,
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tinh Phu Tho), da trir phan cho 6ng V va chia ky phan thira ké ciia cu B cho ba M
va ba T duoc nhan bang tién 1a phu hop véi quy dinh cia phéap luat.

5.4. Xac dinh: Ong T1 duoc huong thém mdot phan cong stre tu sira, ton tao
bao quan, gin giit, lam ting gia tri tai san cho ngudi quan 1y di san thira dat duoc
tinh bang 3/5 suat thira ké duoc hudéng (269.053.000d), cu thé duogc tinh la
160.000.000d, nén phan thira ké ba M, ba T duoc nhan cia modi nguoi la
190.000.000 dong (sau khi da trir di phan cong strc dong goép, duy tri ton tao cia
ong T1 lam ting gia tri di san thira ké). Ong T1 c6 trach nhiém thanh toan sé tién
trén cho ba M, ba T.

[6]. Tir nhitng phan tich, danh gia cac can cit néu trén, Can ¢t khoan 2 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan su: Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ba
Tran Thi M, ba Tran Thi T; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
V, bi don Ong Tran Van T1. Stra mot phi‘m Ban an dan su so tham so:
39/2025/DS-ST ngay 07/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12- Phu Tho.

[7]. Vé 4n phi: Do stra mot phan ban 4n nén ngudi khang cao khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cia Ban 4n dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu Iuc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy
dinh tai Dicu 282 B0 luat T6 tung dan sy.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su:

Chap nhan mot phan khang cao cia nguyén don ba Tran Thi M, ba Tran Thi
T; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin V va. bi don 6ng Tran
Van T1. Stra mot phan Ban 4an dan sy so tham so 39/2025/DS-ST ngay
07/11/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Phu Tho, cu thé:

- Céin ¢t vao khoan 5 Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; khoan 1
Piéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Piéu 159; Piéu 160; Diéu 165; Diéu 166; Piéu
235; Diéu 244; DPiéu 266; biéu 271; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Can ctr
vao Diéu 468; Diéu 611; 612; 613; 623: 649: 650 va 651 Bo luat Dan su nim
2015;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi T va ba Tran Thi M vé viéc
chia tai san chung va chia di san thira ké d6i véi thira dat so 212 (nay la thira
489), to ban do so6 31 tai xom D, x3 T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay 1a xi T, tinh
Phu Tho).

1.1. Xac dinh quyén stir dung dat 1002m? tai thira dat so 212 to ban d6 31 tai
D, xa T, huyén K, tinh Hoa Binh (nay la xa T, tinh Pha Tho) la tai san chung cua
cu Tran Van T4, cu Nguyén Thi B va 6ng Tran Van T1.

1.2. Chia cho cu Nguyén Thi B dugc huong 1/3 khoéi tai san chung véi cu
Tran Van T4 va 6ng Tran Van T1 (mdi nguoi duoc 334m?2, trong d6 c6 133m? 1a
dat tho cu va 201m? 1a dat TCLN).
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- Xac nhan cu Nguyén Thi B, 6ng Tran Van T1 d3a cho 6ng Tran Van V
126m? (trong d6 c¢6 100m? la dat tho cu va 26m? 1a ¢at TCLN).

- X4c nhan phan di san cta cu B con lai la: 271m? trong d6 c6 83m? la dat
tho cur va 188m? la ¢at TCLN. (tong bang tién 807.160.000 dong).

- Xac dinh nhitng nguoi duoc hudng di san thira ké theo phap luat cia cu
Nguyén Thi B ¢6 03 ngudi gom: Ba Tran Thi M, ba Tran Thi T va éng Tran Vin
T1, trong d6 chia cho ba Tran Thi M, ba Tran Thi T moi ky phan duoc nhan bing
tién 12 190.000.000 d (mot trdm chin muoi triéu dong)

1.3. Giao cho 6ng Tran Van T1 duoc toan quyén sé hitu, sir dung thira dat
s6 212 (duoc xac dinh la thira 489), to ban d6 sb 31 tai xom D, xd T, huyén K,
tinh Hoa Binh (nay 1a xa T, tinh Pha Tho), da trir di phan cho 6ng Tran Van V
126m? (trong d6 c6 100m? la dat tho cu va 26m? la dat TCLN, duoc xac dinh 1a
thira 488). Ong Tran Vin T1 c6 nghia vu thanh toan gia tri phan tai san cho ba
Tran Thi M, ba Tran Thi T moéi nguoi 1a 190.000.000d (mot traim chin muoi triéu
dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 Bo luat Dan su 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Ve an phi: Can ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

4.1. An phi so tham: Mién 4an phi dan su cho ba Tran Thi M, Tran Thi T va
ong Tran Vian T1.

4.2. An phi phuc thAm: Nguoi khang cao khong phai chiu.

5. Cac quyét dinh khac cia Ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh tai Diéu 282 Bo luat T6 tung dan su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (25/5/2026)./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phua Tho;

- Thi hanh an dan su tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 12- Pha Tho;

- TAND khu vuc 12- Pha Tho;

- Phong THADS khu vuc 12;

- Céac duong su; Nguyén Quang Tuan

- UBND x3a Thinh Minh;

- Luu h6 so vu an
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