TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 302/2026/DSPT

Neiy: 28/5/2026
VA “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat; tranh
chap hop dong thé chap va yéu cau
boi thwong thiét hai do tai san bi
xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Nguyén Tung;

Cdc Tham phén: Ong Lé Ngoc Minh va 6ng Tran Minh Quang.

- Thir ky Toa an: Ba Nguyén Thi Thu Linh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bak Lak

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: C)ng Phan Van Cong -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xtr phue tham cong khai vu an thu 1y so: 92/2026/TLPT-DS ngay 19/3/2026 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuvén nheong quyén sir dung dat; tranh chap hop dong
thé chép va yéu cau boi thirong thiét hai do tai san bi xam pham”. Do Ban an dan su
so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 05/01/2026 cta Toa 4an nhan dan khu vue 13 -
Dik Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 250/2026/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Cong M, sinh nim 1969; dia chi: Thon H,
xi P, tinh Pk Lak. Véng mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen ciia nguyén don: Ong Ngoé Minh T, sinh
nam 1975; dia chi: B N, Phuong T, tinh Dak Lak. C6 mit.

2. Bi don: Ong Ta Thanh N, sinh nam 1958; ba Pang Thi T1, sinh ndm
1963; dia chi: Thon N, xa P, tinh Dak Lak. Ong N ¢6 mat, ba T1 ving mit.

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén: Ba Truong Nguyén Phuong T2, sinh nim
2000; dia chi: B N, phuong T, tinh Dak Lak. Viang mat.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Bui Trong T3,
Luat su cong ty L1; dia chi: B N, phuong T, tinh Dak Lik. C6 miit.



3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Pinh Thi T4, sinh nim 1976; dia chi: Thon H, xi P, tinh Pik Laik.
Viang miit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pinh Thi T4: Ong Ngé Minh T, sinh
nim 1975; dia chi: B N, Phuong T, tinh Dik Lik. Co mit.

- Ba Ta Thi1 Nhu N1, sinh nam 1989; Ta Thi Nhu Q, sinh nam 1991; Ta
Nhu H, sinh ndm 1992; Ta Nhu HI, sinh nam 2000; cung dia chi: Thon N, xa P,
tinh Dik Lik. Déu ving mit.

- Ngan hang thuong mai co phan S, dia chi tru s6: s6 B duong N, phuong
X, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién theo 1y quyén ciia ngan hang: Ong Ngo Tan K, chie vu: Pho
truong phong, Phong G; dia chi lién hé: 3 T, Phuong T, tinh Dak Lik. Vang
mat.

Nguo1 khang cao: Nguyén don va Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoti kién bo sung, ban tu khai, bién ban hoa giai,
tai liéu co tai ho so va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 20/4/2016, ong Truong Cong M va ong Ta Thanh N xac lap giay
khong c6 cong ching, ching thue, noi dung 6ng M nhan chuyén nhuong cua
ong N dién tich dat khoang 173m? tai thon N, xa H, huyén P, tinh Pht Yén (nay
la thon N, xi P, tinh Pak Lik). Khi nhan chuyén nhuong, éng M khong biét
chinh x4c loai dat gi, nghi 1a dat vuon nén mua voi gia 150.000.000 dong, hai
bén da thanh toan du tién va ban giao dat. Khi chuyén nhuong, 6ng N ¢6 noi dat
chua duoc cap Giay ching nhin quyén str dung dat, nhung do trude d6 6ng M
da nhan chuyén nhuong cua 6ng N 200m? dat lién ké (dién tich nay hién nay da
hoan thanh thu tuc chuyén nhwong) nén 6ng M méi tiép tuc nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng N. Nay, ong N da chuyén doi mot phan dién tich dat vuon
chuyén nhuong cho 6ng M thanh dat & va di duoc cap Giay chung nhan quyén
sit dung dat, nén 6ng M dong ¥ thanh toan thém cho dng N 95,5m? loai dat &
theo gia Nha nudc 1a 1.000.000d/m2, dién tich 71,5m? dat vuon con lai 6ng M
s¢ tu thuc hién nghia vu tai chinh véd1 Nha nude. Qua trinh st dung dat ong M
da nang nén, xay dung cong trinh trén dat va xin cap Giay chtimg nhan quyén st
dung dat, nhung dng N ngin can nén phat sinh tranh chap. Do d6, ong M khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat gitta 6ng M va éng N 1ap ngay 20/4/2016 c6 hiéu luc phap luat; Buoc
ong N thao d& mai ngoi va 02 tam dan do xay dung lan sang phan dat da chuyén
nhuong cho 6ng M; Hiy mot phan Hop dong thé chap quyén su dung dat giira
ong Ta Thanh N vé1 Ngan hang TMCP S (S1) vi dat ong N chuyén nhuong cho



ong M, c6 tranh chap khi Toa an da thu Iy nhung Ngan hang van nhan thé chap.

Tai giai doan giai quyét so tham lai, nguyén don giit nguyén yéu cau khai
kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do dac
thue té 167m? dat tai thon N, H, huyén P, tinh Pht Yén (nay 1a thon N, xa P, tinh
Dik Lak). Truong hop huy hop dong chuyén nhuong dat thi nguyén don yéu
cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu va x4c dinh 161 1a nguyén don va bi don 1a
3/7. Nguyén don van dong Vv tiép tuc thuwong luwong phuong an tiép tuc nhan
chuyén nhuong d6i véi phan dién tich 95 sz dat & da duoc cap giay chiung
nhan QSDD tai Giay ching nhin QSDD s BA 683198 ngay 05/4/2010
Nguyén don dong v nhan chuyén nhu’cmg thira dat s6 1134, to ban do so 300A,
dién tich 320m? (trong d6 c6 95,5 m? di chuyén nhuong cho nguyén don) dé
ong N giai chap tai san dang thé chap tai Ngan hang. D61 voi yéu cau phan to
cua bi don thi nguyén don khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Bi don vo ch{;ng ong I'a Thanh N, ba Dang Thi T' z‘héng nhat trinh bay:

Tt nam 2014, 6ng N vay tién éng M, tinh dén nam 2016 tong cong no goc
va 1ai 1a 300.000.000 dong, do khong co tién tra no nén dong N chuyén nhuong
cho 6ng M 200m?2 dat ¢ dé trir no; va con no lai 25.000.000 dong. Sau do, 6ng
M vay thém 50.000.000 dong véi 1ai suat ngan hang trong thoi han 02 nam,
nhung duogc khoang 01 thang thi 6ng M yéu cau tra no ngay néu khong phai
chuyén nhuong tiép phan dat lién ké, budc vo chong ong N phai chuyén nhuong
dat. Khi chuyén nhuong, 6ng N da kiém tra so d6 ban vé& trén 02 Giay ching
nhan quyén st dung dat thi thay dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng M lan 2
khong nam trong Giay chirng nhan niao nén néi véi 6ng M “ban dat khong thude
so d6”, dat trong cay, ong M phai tu di lam gidy to nén gia chuyén nhuong cho
ong M chi 150.000.000 dong, trong d6 75.000.000 dong trir vao tién no trudce
d6. Nay ong M yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/4/2016 thi 6ng N khong dong v, vi thoi diém chuyén nhuong
ong N da néi véi dng M dat chuyén nhuong 1a dat vron nam ngoai Giay chimng
nhan quyén st dung dat; va ong chuyén nhuong dat vi bi ép budc; mit khac,
truée khi chuyén nhuong dat da thé chap cho Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén
P va hién nay dang thé chap tai Ngan hang TMCP S (S1). Ong N dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, bude dng M tra lai dat, ong N sé
tra lai 6ng M 150.000.000 dong. Vé viée x4c dinh 161 thi 6ng N dé nghi xac dinh
161 moi bén nhu nhau. Ong N dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dién tich 95,5m?
dat & cho ong M véi gia 1a 750.000.000 dong, tuy nhién éng M phai hd trg 6ng
lay s6 do ra vi ong khong c6 kha ning c6 so tién con lai dé giai chap tai san thé
chap. Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 yéu cau déng Truong Cong M thao da,
tra ding nguyén trang dat, vi tri, ranh gi6i dién tich dat 6ng M chiém dung; dén
bu thiét hai trong 08 nidm st dung dién tich dat 167m2, moi thang 4.500.000
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dong (gom 3.000.000 dong tién chiém dung dat va 1.500.000 dong tién ton that
vé tinh than), tong so tién 1a 432.000.000 dong; dén bu thiét hai do 6ng M xay
tuong ap sat nha, lam hu hong 4m? cira g6 1a 16.000.000 dong. D61 véi yéu cau
cung cap chung ctr chung minh thiét hai thi 6ng N khong cung cap duoc vi li
lut ngay 19,20/11/2025 di bi cuon troi hét.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi T4 (vo 6ng M) thong
nhat véi trinh bay va yéu cau cua 6ng M.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cac con éng Ta Thanh N, ba
Ddang Thi T1 thong nhat véi trinh bay va yéu cau cua 6ng N, ba T1.

Nguwoi cé quven loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S (S1) trinh bay:
Thang 4/2019 6ng N vay cua Ngan hang so tién 750.000.000 dong va co thé
chap tai san theo Hop dong thé chap s6 103/TC-19 ngay 22/4/2019 bang tai san
la quyén st dung 320m? dat tai thon N, xa P 2 da duoc UBND huyén P (cii) cap
Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 BA683198 ngay 05/4/2010 cho vo
chong 6ng N, ba D. Hop dong thé chap gitta Ngan hang va 6ng N 1a ding theo
quy dinh do d6 khong chap nhan yéu cau cua dng Truong Cong M doi huy mot
phan hop dong thé chap. Ong N phai tra no cho Ngan hang s tién no
1.300.000.000 dong thi Ngan hang sé& giai chap doi véi tai san thé chap 1a quyén
str dung dat tai thira dat s6 1134, to ban d6 s6 300A, dién tich 320m?2.

* Tai Ban an dan sw so {héﬂg 56 02/2026/DS-ST ngay 05/01/2026 ciia Toa
an nhan dan khu viee 13 - Dak Lak da quyét dinh:

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Dicu 147, 227, 228, 273 Bo luat T6 tung dan su; Can ¢t Diéu 688 Bo luat
Dan su 2015; Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137, 348, 349 B6 luat Dan su 2005;
Dicu 100, 167, 168, 188 Luat Dat dai 2013; Cian ctr Dicu 12, 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyeén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 20/4/2016.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016 giira
ong Ta Thanh N va ong Truong Cong M vo hicu.

2. Ong Truong Coéng M ¢6 nghia vu phai giao tra cho 6ng Ta Thanh N, ba
Diang Thi T1 dién tich dat 167m? (trong d6 c6 71,5m? dat vuon va 95,5m? dat &
thudc thira dat so 1134, to ban d6 300A, da duoc cap giay chimg nhan quyén sur
dung dats6 BA 683198 ngay 05/4/2010); gidi can: phia Nam giap tuong nha
ong Ta Thanh N, phia Bac giap dat ong Truong Cong M (dién tich 200m? da



duoc cap giay chimg nhan quyén su dung dat), phia Tay giap duong lién thon,
phia Dong giap duodng di vao nha ong Ta Hitu L tai thon N, x4 P, tinh Dak Lak.
Co ban vé kem theo (BL 203).

3. Vo chéng ong Ta Thanh N va ba Dang Thi T1 phai lién dé1 hoan tra lai
cho dng Truwong Cong M s6 tién 621.450.000 dong (sdu tram hai mieoi mot triéu
bon tram nam muroi nghin dong).

4. Buoc ong Truong Cong M va ba Dinh Thi T4 phai thao do di do1 toan
bo tai san trén dat. Cu thé: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/4/2023; Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san ngay
04/9/2025, gom: Choi tam, mai ton, nén lang xi ming, tuong gach (gidp nha 6ng
N) chiéu cao 01m; twong xay gach, chiéu cao 1,8m (phia sau), cao 2,6m; tuong
xay gach, chiéu cao Im; tudng rao song sit cao 1,8m; tru rao xay gach 6ng
0,48m; va cay trong trén dat, gom: 02 cay bo, 02 cay 01, cung tai san khic néu
co.

5. Bac yéu cau cua nguyén don yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap
s6 103/TC-19 ngay 22/4/2019 giita éng Ta Thanh N va Ngan hang TMCP S
(S1) va yéu cau budc dng N thiao dé mai ngdi va 02 tam dan do lan sang phan
dién tich dat da chuyén nhuong.

6. Bac yéu cau phan to cua bi don yéu cau déng Truong Cong M dén bu
thi€t hai trong 08 nam st dung dién tich dat 167m?2 téng sd tién 1a 432.000.000
dong (bon tram ba muwoi hai triéu dong); dén bu thiét hai do dng M xiy tudng
ap sat nha, lam hu hong 4m? ctra g6 1a 16.000.000 dong (muwoi scu triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gia tai
san; an phi va quyen khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/01/2026, b1 don 6ng Ta Thanh N khang cao toan b ban an so
tham. Dé nghi stra ban an so tham, xac dinh lai yéu t6 16i ctia nguyén don dan
dén hop dong vo hiéu va bac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Dong thoi chap
nhan yéu cau phan to cua bi don vé viéc budc nguyén don phai boi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/01/2026, dai dién theo uy quyén cua nguyén don khang cdo dé
nghi xem xét dinh gia lai tai san tranh chép.

Tai phién toa phic tham:

- Dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

* Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tai phién
toa phuc tham:



- V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat to tung dan su;

- Vé noi dung: Qua nghién ctu cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu
an, lo1 trinh bay cua cac duong su thi khang cao cua dai dién nguyén don va
khang cdo cta bi don 1a khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr
phtic tham giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ctr, két qua tranh luan
cua duong su va v kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur phuic
tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Truong Cong M khang cao va nop tam
tmg an phi trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su; Bi don Ta Thanh N 1a ngudi cao tudi c¢6 don xin mién an phi, nén khang céo
cua cac duong su déu hop 1€ va duoc xem xét theo thu tue phuce tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 20/4/2016, vo chong ong Ta Thanh N, ba Dang Thi T1 lap giay
viét tay, khong co cong chung, ching thuc, chuyén nhuong cho 6ng Truong
Cong M 173m? (do dac thuc té 167m?) dat; ¢ vi tri, giap phia Nam nha 6ng N
tai thon N, xd H, huyén P (N 1a thon N, xa P, tinh Dak Lik). Khi giao dich, ca
hai déu khong biét chinh xac dién tich dat chuyén nhuong 1a loai dat gi, thudc
thira dat nao; ma thay dat trong, nén ca hai nghi la dat vuon va thong nhat
chuyén nhuong véi so tién 150.000.000 dong.

Tuy nhién, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac duong su
khong dam bao vé mit hinh thirc ciia hop dong, duoc quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong thi
mot phan dién tich dat chuyén nhuong (95,5m?) nam trong dién tich dat 320m?
thudc thira dat s6 1134, to ban dd 300A da duoc cap Giay chimg nhan quyén str
dung dat s6 BA 683198 ngay 05/4/2010 cho vo chong ong N, ba T1; va ong N,
ba T1 lai dang thé chap dién tich dat nay tai Ngan hang N3 — Chi nhanh P theo
Hop dong thé chap ngay 11/4/2016, nhung viée chuyén nhuong cua hai bén
khong duoc ngan hang dong v, 1a vi pham diéu cam cua phap luat quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 122 Bo luat Dan su 2005 (nay la Diéu 123 va khoan 8
Diéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015). Do d6, Toa an cap so tham da tuyén bo
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Truong Cong M va vo
chong 6ng Ta Thanh N, ba Dang Thi T1 lap ngay 20/4/2016 bi vo hiéu la ¢ can
cu, dung phap luat.



[2.2] Xét khang cio yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap cta nguyén don,
thay: Két qua dinh gia ngay 04/9/2025 cua Hoi dong dinh gia 1a két qua gan
nhat véi thoi diém Toa an so tham xét xtr, Hoi dong dinh gia thi truong di cin
ctr vao gia dat giao dich tai vi tri dat tranh chap, ciing nhu tai thoi diém dinh gia
da duoc cac bén duong su nhat tri khong ¥ kién gi. Nay nguyén don khang céo
yéu cau dinh gia lai, nhung khong dua ra duge chimg ¢ nio cho thay két qua
dinh gia tai san khong phu hop véi gia thi truong noi ¢6 tai san tranh chap tai
thoi diém dinh gia va ciing khong cé c¢an ¢ nao cho thay Hoi dong dinh gia da
tién hanh dinh gia thiéu trung thuc, khach quan. Do d6, Kiém sat vién dé nghi
Ho1i dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua nguyén don 1a ¢6 co s& chap
nhan.

[2.3] Xét cac yéu cau khang cao cua bi don, thay:

[2.3.1] D61 véi khang cao yéu cau xac dinh lai yéu to 161 cia nguyén don
dan dén hop dong vo hiéu:

Theo két qua xac minh tai UBND xa H (cii) va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén P (cii), tai so muc ké 1ap ngay 10/01/1997, ho ong Ta Thanh N
duoc can doi dién tich dat tai thira s6 919, to ban do s0 3004, dién tich 1.065m>
(trong d6 ¢6 200m?2 dat &, 200m? dat quy hoach tho cu (QHTC), 629 m? dat
vuon va 36 m? dat quy hoach giao thong (QHGT)). Ong N di chuyén nhuong
200m?2 dat ¢ cho dng M va 6ng M di duoc cap giay chimg nhin quyén st dung
dat. Doi vé6i dién tich 629m? dat vuon va 200m? dat QHTC thi 6ng N da lam thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat sang dat & va lam thu tuc tach thtra thanh thira
1134 va thtra 1132. Ngay 05/4/2010, vo chong ong N duoc Uy ban nhan dan
huyén P cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BA683198 cong nhan co
quyén sur dung thira dat s6 1134, to ban d6 300-A, dién tich 320m? loai dat ¢.
Ngay 02/12/2013 vo chong 6ng N duge UBND huyén P cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BO490581 cong nhan cé quyén str dung thira dat s6 1132,
to ban d6 300-A dién tich 509m? loai dat trong cay hang nim.

Ngay 20/4/2016 vo chong 6ng N viét giay khong ¢ cdng ching, chimg
thuc, chuyén nhuong cho 6ng M 173m? dat, phia Nam giap nha 6ng N. Ong N
trinh bay khi chuyén nhuong cho 6ng M 173m? loai dat vuon, chua duoc cap
giay chung nhian quyén st dung dat; 6ng M ciing thira nhan truéc khi nhan
chuyén nhuong, dng M ¢6 hoi ngudi quen lam viée tai Phong T5 thi duoc biét
dat nhan chuyén nhuong tir 6ng N chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong. Tai két qua do dac ngay
20/11/2020 thé hién dién tich dat dng M nhan chuyén nhuong ngay 20/4/2016,
dang st dung trén thue té 1a 167m? gom 95,5m? dat & thuoc thira s6 1134, to ban
d6 300-A ma vo chong 6ng N duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so



BAG683198 ngay 05/4/2010 va 71,5m? dat vo chong ong N chua duoc cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, vo chong 6ng N chuyén nhuong cho éng M ca dién tich dat
chua duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong phan dat
da duoc cap Giay chung nhin, nhung da thé chap tai Ngan hang N3 — Chi
nhanh P. Sau khi c6 tranh chap khai kién ra Toa 4n, ong N da giai chap tai san
tai Ngan hang N3 — Chi nhanh P, nhung khong thuc hién giai quyét tranh chap
vo1 ong M, ma lai tiép tuc thé chap tai san cho Ngan hang TMCP S (S1), chimg
to khong thién chi trong giao dich mua ban vé1 nguyén don; 1a nguyén nhan
chinh dan dén giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu. Ong M la ngudi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung chua tim hiéu rd toan bo dién tich dat
nhan chuyén nhuong ¢6 nam trong s6 dé hay chua; dong ¥ nhan chuyén nhuong
dat chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat 1a ¢c6 mot phan 161. Do
d6, Ban an so tham xac dinh 161 cia cac bén dan dén giao dich chuyén nhuong
dat vo hiéu la nguyén don 30% va bi don 1a 70 % la ¢6 can ctr.

[2.3.2] D61 v6i khang cao yéu cau bude nguyén don phai boi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phap luat: Vo chong dng N yéu cau boi thuong thiét hai
do 6ng M chiém dung dat va gay hu hai ctra so; tuy nhién, 6ng N khong cung
cap duoc tai liéu, chung ctr gi khac chirmg minh cho yéu cau cua minh. Mit
khac, ong M st dung dién tich dat 167m? theo giay chuyén nhuong dat ngay
20/4/2016 va éng N cling da nhan du tién chuyén nhuong dat tir 6ng 6ng M theo
nhu thoa thuan. Do d6, vo chong 6ng N yéu cau dng M dén bu thiét hai trong 08
niam, st dung dién tich dat 167m? véi tong so6 tién 432.000.000 dong va dén bu
thiét hai do 6ng M xay tuong ap sat nha, lam hu hong 4m? ctra g6 thanh tién
16.000.000 dong la khong co co so, nén cap so tham khong chap nhan la phu
hop.

[2.3] Xem xét hau qua hop dong vo hiéu.

Can ctr Diéu 137 Bo luat Dan su 2005, hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/4/2016 bi vo hiéu, do do cic bén phai tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 04/9/2025, gia dat thi truong cu thé
nhu sau: Dién tich 95,5m? loai dat & nong thon = 95,5m? x 7.500.000 dong/m? =
716.250.000 dong. Dién tich 71,5m? dat vuon lién ké dat 6 =71,5m? x 1.500.000
dong/m? = 107.250.000 dong. Tong gia tri dat = 716.250.000d + 107.250.000d
= 823.500.000 dong. Hau qua hop dong vo hiéu = 823.500.000d — 150.000.000d
= 673.500.000d6ng. Ong M c6 30% 161 twong Ung gia tri 202.050.000 dong;
ong N c6 70% 161 twong tng gia tri 471.450.000 dong.



Nhu vay, ong Truong Cong M phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho vo
chong dng Ta Thanh N dién tich dat 167m?; vo chong 6ng Ta Thanh N phai lién
d61 hoan tra lai cho 6ng M s6 tién 150.000.000 dong vé khoan giao dich dan su
vo hiéu va 471.450.000 dong vé khoan boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu. Tong cong, vo chong 6ng Ta Thanh N, ba Dang Thi T1 phai lién d61 hoan
tra lai cho 6ng M s6 tién 621.450.000 dong.

Thoi diém vo chong dng M xiy dung tai san trén dat 1a sau khi khoi kién
tai Toa 4n, cdc bén dang c6 tranh chap, dat chua duoc cap giay ching nhan
quyén st dung dat nhung ong M tu ¥ xay dung khong duoc co quan ¢6 tham
quyén cho phép. Do do, vo chong dng Truong Cong M phai thdo d&, di doi toan
bo tai san trén dat. Cu thé theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/4/2023 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
04/9/2025 gom: choi tam, mai ton, nén lang xi ming, tuong gach (giap nha ong
N) chiéu cao 01m; tuong xay gach, chiéu cao 1,8m (phia sau), cao 2,6m; tuong
xay gach, chiéu cao Im; tudng rao song sit cao 1,8m; tru rao xay gach ong
0,48m va cay trong trén dat gom 02 cay bo, 02 cay 01 va tai san khac néu co.

[2.4] D61 voi viee ong Ta Thanh N vay cua Ngan hang TMCP S s6 tién
750.000.000 dong, thé chap gidy giay chting nhian quyén st dung datso BA
683198 ngay 05/4/2010 cia UBND huyén P (cil) cap cho 6ng Ta Thanh N2,
dién tich 320m?, thtra dat 1134, dat ¢ nong thon. Do giao dich gitra ong N2 va
ong M vo hiéu nén khong anh huong gi dén hop dong thé chap tai san gitta ong
N2 va Ngan hang. Do d6, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don yéu cau
huy mot phan Hop dong thé chap s6 103/TC-19 ngay 22/4/2019 giita ong Ta
Thanh N va Ngan hang TMCP S; ciing nhu yéu cau cia nguyén don budc 6ng N
thao d& mai ngdi va 02 tam dan do lan sang phan dién tich dat da chuyén
nhuong.

[2.5] Twr nhitng phan tich néu trén, thay riang khang cao cua bi don Ta
Thanh N va khang céo cta ngudi dai dién Uy quyén cua nguyén don la khong cé
co sO, nén khong chap nhan.

[3]. Vé an phidan su phuc tham: Nguyén don khang cao khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh phap luat. Bi
don Ta Thanh N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr phtic tham khong xem xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Truong Cong M va khang céo cua b1 don Ta Thanh N; Gitr nguyén Ban an dan
su so tham so: 02/2026/DS-ST ngay 05/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
13 - bak Lak.

Cin cir Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137,
348, 349 Bo luat Dan su 2005; Diéu 100, 167, 168, 188 Luat Dat dai 2013; Cin
cir Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don dng Truong Cong
M vé viée yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2016. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016
gitta Ong Ta Thanh N va ong Truong Cong M vo hicu.

2. Ong Truong Cong M ¢6 nghia vu phai giao tra cho 6ng Ta Thanh N, ba
Dang Thi T1 dién tich dat 167m? (trong d6 c6 71,5m? dat vuon va 95,5m? dat &
thudc thira dat s6 1134, to ban do 300A, da duoc cap giay chirng nhan QSDD s6
BA 683198 ngay 05/4/2010); c6 gi61 can: phia Nam giap twong nha ong Ta
Thanh N, phia Bac giap dat ong Trwong Cong M (dién tich 200m? da duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat), phia Tay giap duong lién thon, phia Dong
giap duong di vao nha ong Ta Hitu L tai thon N, xa P, tinh Dak Lak. Cé ban vé
kém theo (BL 203).

3. Vo ché)ng ong Ta Thanh N va ba Dang Thi T1 phai lién dé1 hoan tra lai
cho 6ng Truong Cong M s6 tién 621.450.000 dong (scu tram hai meoi mot triéu

bon tram nam muwoi nghin dong).

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 yéu cau thi hanh an, néu bi don chua
thi hanh xong khoan tién phai tra thi hang thang phai chiu thém khoan 1ii theo
murc 13i suat quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su, twong tng vo1 s0
tién va thoi gian thi hanh.

4. Buoc 6ng Truong Cong M va ba Pinh Thi T4 phai thao do di1 do1 toan
bo tai san trén dat. Cu thé theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/4/2023 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai sin ngay
04/9/2025 goém: choi tam, mai ton, nén lang xi ming, twdng gach (giap nha 6ng
N) chiéu cao 01m; twong xay gach, chiéu cao 1,8m (phia sau), cao 2,6m; tuong
xdy gach, chiéu cao Im; tudng rao song sit cao 1,8m; tru rao xay gach ong
0,48m va cay trong trén dat gom 02 cay bo, 02 cay 61 va tai san khac néu co.
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5. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau hiy mot phan Hop
dong thé chap s6 103/TC-19 ngay 22/4/2019 gitta 6ng Ta Thanh N va Ngan
hang TMCP S (S1); va yéu cau budc 6ng N thao d& mai ngéi va 02 tam dan do
lan sang phan dién tich dat da chuyén nhuong.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau éng Truong Cong
M dén bu thiét hai trong 08 nim dién tich dat 167m? tong so tién 1a 432.000.000
dong (bon tram ba muoi hai triéu dong); dén bu thiét hai do dng M xay tudng
ap sat nha, 1am hu hong 4m? ctra g6 1a 16.000.000 dong (muweoi scu triéu dong).

7. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san: Chi phi
xem xét, dinh gia trong giai doan giai quyét so tham lai tai Toa an nhan dan Khu
vue 13 - Dak Lak 1a 2.200.000 dong (Hai triéu hai tram nghin dong). Chi phi to
tung cac bén phai chiu twong tmg véi 161 lam hop dong vo hiéu theo d6 ong Ta
Thanh N phai chiu 1a 1.540.000 déng (mot triéu ndam tram bon meoi nghin
dong), ong Truong Cong M phai chiu 660.000 dong (sdu tram sau micoi nghin
dong). Ong N di tam tmg chi phi t6 tung; do d6 dng M phai hoan tra cho dng N
sO tién 660.000 dong (sau tram sau muweoi nghin dong).

8. Vé an phi:

8.1. An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Truong Cong M phai chiu
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) o1 véi yéu cau cong nhan hop dong nhung
Toa 4n tuyén bo hop dong vo hiéu; 300.000 dong (Ba tram nghin dong) d61 véi
yéu cau ma Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau. Ong Truong Cong M da
ndp 4.050.000 dong (Bon triéu khong tram nam muwoi nghin dong) tai bién lai
thu tam mg an phi, 1& phi toa an s6 0013237 ngay 07/01/2018 va 0004139 ngay
05/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Hoa (nay la Phong
THADS Khu vue 13 - Dak Lak) nén duoc hoan lai 3.450.000 dong (Ba triéu
bon tram nam muwoi nghin dong).

B1 don ong Ta Thanh N va ba Dang Thi T1 1a nguo1t cao tudi duoc mién an
phi. H2 lai cho bi don 6ng N 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) di ndp tai
bién lai thu tién s6 0013389 ngay 13/5/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Phu Hoa (nay 1a Phong THADS Khu vue 13 - Pak Lik) .

8.2. An phi dan su phuc tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong, duoc
trir vao so tien 300.000 dong tam tng an phi s6 0001649 ngay 06/02/2026 cua
Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak.

Bi don Ta Thanh N duoc mién an phi.

Trieong hop ban én quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an, ngwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
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an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM )

- TANDTC: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTC:

- VKSND tinh Pik Lik:

- TAND khu vuc 13 - Pak Lak:

- THADS tinh Pik Lik:

- Phong THADS KV 13 - bak Lik:

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Nguyen Tung
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